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TITULO I. DIAGNOSTICO

El medio biofisico y paisaje municipales se caracterizan por la gran homogeneidad
de las llanuras aluviales del Paramo Leonés, conocidas por su planitud, en las que
los interfluvios de los rios Duerna, Tuerto y Orbigo sélo destacan media decena de
metros sobre unos cauces propensos a desbordamientos que han condicionado los
usos del suelo y el poblamiento hasta las regulaciones realizadas el siglo pasado.
La ponderacion del riesgo de inundacion es por ello uno de los principales
condicionantes de la ordenacion urbanistica del municipio.

Otro aspecto hidrico de interés en Soto de la Vega es la importante circulacién
subterranea asociada a los recubrimientos cuaternarios de las vegas, de facil
extraccion por su caracter de acuifero superficial por lo que ha venido siendo usado
de manera profusa en el abastecimiento de la poblacién y para riegos agricolas. Por
la abundancia de agua, el terrazgo es casi exclusivamente de regadio, con la
excepcion de algunos pastizales que jalonan los cursos fluviales municipales.

Las condiciones climaticas regionales imponen fuertes restricciones a la actividad
vegetal, vinculadas al prolongado periodo de heladas invernales y a la sequedad de
los meses centrales del verano, paliada no obstante por los aportes hidricos de las
masas de agua superficiales y subterraneas y la histérica infraestructura de riego
desarrollada en torno a las acequias de las presas de la Vega de Abajo y del
Reguero Grande, que dan nombre a las dos Comunidades de Regantes del término.

Como consecuencia de la dilatada apropiacion humana del territorio, las Unicas
masas arboreas resefiables son las tupidas riberas y sotos de los rios Orbigo,
Tuerto, Duerna y de los Peces y del arroyo de Huerga, orladas con extensas
choperas de produccion forestal en turnos de corta de doce a quince afios,
cultivadas sobre unas llanuras de inundacién de aprovechamiento comunal, hoy
titularidad de la media docena de Juntas Vecinales del municipio.

Por ello, en Soto de la Vega se identifican diversos habitats naturales de interés
comunitario mas o menos vinculados al agua, entre los que se ha identificado uno
gque presenta cardcter prioritario: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del
Thero-Brachypodietea. Estos habitats estan poblados por distintas comunidades
vegetales y animales de interés, que no obstante no han sido recogidas en la Red
de Areas Naturales Protegidas de Castilla y Ledn, lo que refuerza la necesidad de
su tutela desde el planeamiento urbanistico.

Los caracteres ecologicos expuestos y avatares histdricos como la crisis del vifiedo
en el siglo XIX o la especializacién cerealista en el XX explican que la gran mayoria
del término sea objeto de cultivo por una agricultura comercial basada en el cereal
(maiz, trigo), la remolacha azucarera, la patata y algunas leguminosas de grano y
forrajeras, explotadas en regadio, muy minorado el complemento de la cabafia
bovina intensiva, evidenciando la crisis de esta orientacién econémica.

La plena incorporacion de estas actividades a la economia de mercado,
manifestada en el incremento del tamafio de las explotaciones y en su sobrada
mecanizacion, ha conllevado una drastica reduccién de la mano de obra empleada
en la agricultura, que se ha desplazado hacia otros sectores econdémicos, o ante la
insuficiencia de las actividades alternativas ha emigrado en un proceso demografico
gue se mantiene atenuado hasta la actualidad.
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El éxodo de mas de la mitad de la poblacién de partida a mediados del siglo XX, en
gran medida durante los afios 60 y 70, ha derivado en el severo envejecimiento de
la poblaciéon, su masculinizacion, crecimientos vegetativos regresivos y saldos
migratorios negativos hasta la actualidad. La atonia econdémica, el envejecimiento y
la dinamica demografica referida permiten prever un estancamiento de la poblacion.

La profunda crisis de las actividades tradicionales, en un contexto de pérdida aguda
de activos humanos, se ha traducido en un impulso significativo de actividades
como la industria, la construccion y los servicios, éstos vinculados a la proximidad al
centro comarcal de La Bafieza y en el primer caso limitada a una Unica empresa de
gran dimension en el cruce de las carreteras CL-622 y LE-420, dedicada a la
elaboracion de embutidos y productos carnicos de porcino, con 280 empleados.

La significativa demanda de vivienda secundaria detectada hasta el momento en el
municipio se reparte de forma desigual entre los ocho nicleos que lo componen,
concentrandose en los principales, sobre todo en Requejo de la Vega, donde desde
la década de 1980 se han construido méas de 200 viviendas. La existencia de vacios
interiores y areas en las tramas urbanas sin completar, ademéas de la cantidad
excesiva de Suelo Urbanizable clasificado en las Normas Urbanisticas Municipales
en vigor, sin desarrollar en los veinte afios transcurridos desde su aprobacion,
aconsejan la desclasificacion de aquellos terrenos que no han tenido ningun tipo de
desarrollo o que presenten dificultades para ello, por su distancia y falta de
infraestructuras, ajustando la habilitacibn de suelo a aquel que reuna las
condiciones para ser clasificado como urbano. Este ajuste en el Suelo Urbano ha
de favorecer las practicas de reconstruccion y sustitucion de los inmuebles de los
cascos urbanos, asi como la construccién de sus solares para satisfacer las
demandas existentes y futuras de nuevas viviendas en Soto de la Vega.

Los nucleos de Soto de la Vega tienen en su origen un caracter concentrado en sus
morfologias urbanas, aunque no se puede generalizar, pues cada nucleo presenta
sus peculiaridades. Por regla general, en origen la ocupacién de las parcelas era
baja para poder destinarla también a otros usos. Las edificaciones, en muchos
casos, son aisladas o pareadas, aunque en los nudcleos mas dinamicos las
manzanas se han ido colmatando y los usos no residenciales se han expulsado del
centro de los cascos. Son elementos comunes al poblamiento del municipio la
proximidad a cursos fluviales, situdndose en la vega de los rios y arroyos, o la
disposicién concentrada a lo largo de las carreteras y los caminos que cruzan los
ndcleos, junto a la construccién en una y dos plantas con viarios estrechos.

El mantenimiento de la fisonomia tradicional de los nucleos y la optimizacion del
espacio disponible aconsejan primar la rehabilitacion y la sustitucion sobre la
construccion en terrenos ex-novo, teniendo especial cuidado en la integracién de
las edificaciones con su entorno y en el empleo de los materiales tradicionales de
cada nucleo. Tomando en cuenta el ritmo de edificacidon desde 2001 y la reduccion
del tamafio de los hogares, asi como la persistencia de la demanda de viviendas
secundarias, y a pesar de la progresiva reduccion de la poblacion empadronada en
el municipio, se estima el mantenimiento de una cierta demanda de vivienda nueva,
gue en base a los factores citados se cuantifica en una quincena de viviendas al
afio, en un plazo de diez afios.

El buen estado general del equipamiento de las viviendas va acompafiado con algo
de retraso del de los nucleos de poblacion, por el desacoplamiento entre la
edificacion y la renovacion de las infraestructuras de transporte, abastecimiento,
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saneamiento, pavimentacion, alumbrado publico, electricidad y telecomunicaciones
de los nucleos y el municipio, por lo que ejecutadas las nuevas instalaciones del
ciclo del agua (potabilizadora en Oteruelo, depuradoras de aguas residuales en
Soto de la Vega, Requejo de la Vega y Vecilla de la Vega) se requiere la mejora de
la pavimentacion y la seccién de las carreteras locales, algunas infraestructuras
hidricas (ampliacion de los depdsitos de Garaballes y Oteruelo de la Vega, nuevas
depuradoras de aguas residuales de Huerga de Garaballes y Santa Colomba de la
Vega), el alumbrado publico o la cobertura de las redes teleméticas, mas alla de
alguna dotacion como el refuerzo del equipamiento sanitario, asistencial y comercial,
gue permita mejorar la situacion municipal, bastante aceptable por otro lado.

Desde el punto de vista de las necesidades de suelo para usos productivos,
también se ha detectado en la Ultima década la construccién de naves (pequefas y
grandes) generalmente colindantes con los nucleos. Una situacion particular es la
de la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U., sujeta a un proceso de expansion de
su actividad que se ve dificultado por el caracter rastico de su emplazamiento. Tras
el incendio de sus instalaciones ocurrido en mayo de 2016, la empresa ha obtenido
sendas autorizaciones de uso excepcional en suelo rastico para reconstruir su
actividad, pero su situacion urbanistica dificulta la ampliacion y la implantacion
complementaria de otras empresas industriales del mismo grupo o de sus
proveedores, que se evallua como una necesidad apremiante de suelo productivo.

Con posterioridad a la aprobacion de las Normas Urbanisticas Municipales previas
se ha producido una amplia renovacion de la normativa urbanistica y sectorial
estatal y autonémica, lo que junto a las dificultades para gestionar el excesivo Suelo
Urbanizable y las necesidades de completar las tramas urbanas de los nucleos y de
habilitar suelo productivo que acompafie al residencial, se convierten en los ejes de
la Revision en curso, simplificando la gestién urbanistica y flexibilizando ciertas
condiciones de uso y edificacion que faciliten la implantacién de viviendas y naves.

Finalmente, la preservacién del patrimonio cultural del municipio, compuesto por las
iglesias y ermitas, los ejemplos de casonas, los elementos de valor etnografico
como molinos o palomares, asi como los yacimientos arqueoldgicos, ligados a la
intensa y dilatada ocupaciéon humana del territorio municipal, aconseja una
detallada catalogacién y una adecuada regulacion de los usos.

GAMA, S.L. Julio 2023 9






A

o> Aprobacion Definitiva

+%: Ayuntamiento Revision de las N I\(IJEtIJVIO’R*lA VIIFACU.LANITE
==/ evision de las Normas urpanisticas iunicipales
&5/ SOTO DE LA VEGA p

Soto de la Vega (Ledn)

TITULO Il. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Soto de la Vega se localiza en la comarca del Paramo Leonés, colindante por el Sur
con la localidad de La Bafieza y con la autovia A-6. El municipio cuenta con una
poblacién de 1.490 habitantes (a 1 de enero de 2022), en progresivo descenso en
los ultimos afios, repartida entre ocho nucleos de poblacion, considerando como tal
a Garaballes. En verano y en los periodos vacacionales esa poblacion aumenta
considerablemente, hasta unos 2.700 habitantes, hecho bastante frecuente en los
pequefios nlcleos leoneses.

La buena accesibilidad y la proximidad al centro comarcal de servicios de La
Bafieza ha provocado un crecimiento urbano extensivo y a lo largo de las carreteras
en los principales nucleos de poblacion (Requejo de la Vega, Santa Colomba de la
Vega, Soto de la Vega y Huerga de Garaballes).

Este es el principal factor explicativo de que, a pesar de la coyuntura actual de
crisis, exista una cierta renovaciéon del parque de viviendas, concentrada en los
ndcleos mayores, siendo menor en los nucleos pequefios, y de que se hayan
construido en torno a 150 edificios residenciales en la ultima década, todos ellos de
tipologia unifamiliar, destacando en algunos casos por haberse realizado en
parcelas de dimensiones grandes y con una elevada superficie construida. En el
parque residencial también se aprecia una tendencia a la rehabilitacibn o
consolidacién de viviendas ya existentes, algunas de ellas de mas de 50 afios,
aungue en muchos de estos casos las obras sélo lo sean de mejora 0 consolidacion
de las fachadas.

También se ha detectado la construccion de naves (pequefias y grandes)
generalmente colindantes con los ndcleos. Son por lo general naves de uso
agropecuario, o de almacén, con cierto caracter urbano las mas pequefas, y de
aspecto totalmente industrializado, tanto en tamafio como en materiales de
acabado, las de mayores dimensiones. Una circunstancia especial en Soto de la
Vega es la presencia de una gran industria agroalimentaria, Embutidos Rodriguez,
S.L.U., localizada en Suelo RuUstico, situacion urbanistica que estd dificultando su
despliegue después del grave incendio sufrido en mayo de 2016.

Como antecedente de planeamiento, preceden a este documento de Aprobacion
Provisional unas Normas Urbanisticas Municipales (NUM) aprobadas por Acuerdo
de 30 de enero de 2003 de la Comision Territorial de Urbanismo de Ledn (con seis
modificaciones aprobadas definitivamente), que son objeto de revision y en
consecuencia constituyen el punto de partida para el establecimiento de la nueva
clasificacion de suelo. También se consideran las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Ledon (NSP), aprobadas
definitivamente por Orden de 3 de abril de 1991, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y Lebn, asi como las
condiciones directas establecidas en la legislacién urbanistica actual, tras las
Gltimas modificaciones en los ambitos estatal y autonémico.

Si bien es cierto que el planeamiento general se hace indispensable en los
pequefios municipios de Castilla y Ledn como primera herramienta para habilitar un
minimo de suelo disponible que permita el freno de la despoblaciébn que
actualmente afecta al medio rural leonés, en el caso de Soto de la Vega no se han
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detectado crecimientos poblacionales que puedan justificar una propuesta que
clasifique mas suelo apto para los procesos de urbanizacién. Mas bien al contrario,
el hecho de que las Normas Urbanisticas Municipales en vigor clasificaran
abundante Suelo Urbanizable (especialmente en Requejo de la Vega), que no se ha
desarrollado, y los restrictivos criterios de clasificacion de la nueva legislacion
urbanistica, hacen necesaria una revision de los usos del suelo clasificado como
Urbano y Urbanizable para establecer una clasificacion del suelo acorde a aquélla'y
controlar la forma de los crecimientos y del paisaje urbano que se forme con el
desarrollo de los mismos.

Al tiempo, es necesario proceder a la regularizacion de algunos bordes objeto de
crecimiento urbano informal, asi como a la complecion de las redes viarias y de
infraestructuras actuales formando mallados de las mismas, para su mejor
funcionamiento y optimizacién. Un exceso en el suelo clasificado como urbano o
urbanizable, muy apoyado en las carreteras y caminos existentes y con facilidades
para la construccién directa ha promovido la existencia de un viario y unas
infraestructuras muy ramificadas, sin conexiones entre los diferentes ramales.

El municipio de Soto de la Vega se organiza como una amplia vega agricola de
regadio surcada por los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces y por el arroyo
de Huerga, cuyas riberas concentran los principales valores naturales merecedores
de conservacién. También reviste gran importante el sistema de acequias de la
zona regable del embalse de los Barrios de Luna, a partir del cual se organiza la
explotacion agricola, asi como el peligro de inundacién en el entorno de los nicleos
urbanos asociado a los cursos de agua citados, que ha sido precisado por la
Confederacion Hidrogréafica del Duero.

Las anteriores Normas Urbanisticas Municipales delimitaban el Suelo Urbano y
Urbanizable de una forma bastante generosa, dotando a los diferentes ndcleos de
mas areas de crecimiento de las que son capaces de desarrollar; la propiedad tan
fragmentada que presentan en algunos casos no era mas que otra dificultad
afiadida para el desarrollo de las mismas. Consecuencia de lo anterior ha sido la
construccion sobre los bordes de los caminos existentes o de los nuevos viarios
urbanizados sin una continuidad en el conjunto edificado, lo que origina bordes
cada vez mas difusos, por un lado, y vacios interiores en las grandes nuevas
manzanas generadas por ese proceso de ocupacion del suelo. Por otro lado, si bien
los nucleos tradicionales albergan un cierto nUmero de solares y viviendas en ruinas
cuya edificacion y/o rehabilitaciébn resulta prioritaria, la escasa movilidad de la
propiedad, habitual en los ndcleos pequefios, impide que en la practica se pueda
actuar sobre las parcelas urbanas consolidadas. Aspecto interesante en los nlcleos
del Paramo Leonés porgue permitiria el mantenimiento del conjunto entre el paisaje
urbano y su entorno, siendo éste uno de los atractivos de la comarca.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales obedece pues a la necesidad
de organizar y regularizar el reciente desarrollo urbano del municipio de Soto de la
Vega y encuadrar el futuro, de manera que éste se haga de una forma contenida y
ordenada, corrigiendo desajustes en las tramas urbanas, evitando la difuminacion
de los bordes de los nlcleos, favoreciendo la rehabilitacion del patrimonio
inmobiliario existente y permitiendo la construccién de nuevas viviendas y edificios
con usos vinculados a las actividades productiva y turistica (incluido el veraneo),
canalizando ordenadamente los posibles desarrollos urbanisticos inducidos por la
proximidad del centro comarcal de servicios de La Bafieza; y todo ello dentro de
una concepcion del planeamiento, que tenga en cuenta:
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a) La implantacion de los criterios establecidos en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledén (LUCyL) y sus modificaciones, desarrollados por
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (RUCyL), aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero.

b) La prioridad a la rehabilitacion urbana, de acuerdo a la legislacion estatal y
autonémica (Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinaciéon y
simplificacion en materia de urbanismo), estudiando la disponibilidad de suelo
residencial en el Suelo Urbano Consolidado y en los vacios originados por
areas no desarrolladas, y analizando la edad de la edificacion y su estado de
rehabilitaciéon. Todo ello en aras de poder poner en practica las nuevas
herramientas e instrumentos para la rehabilitacion y la regeneraciéon urbanas,
delimitando posibles areas prioritarias para la rehabilitacién integral y ambitos
donde sea factible el desarrollo de planes de reforma interior, teniendo en
cuenta el papel que deben adquirir tanto los agentes privados como los poderes
publicos, y las posibilidades de financiacion.

c) La preocupacion de los organismos publicos, y en especial de los
Ayuntamientos, en adecuar el planeamiento municipal a su capacidad de
gestibn y a su cada vez mayor sensibilizacién ante el posible deterioro del
territorio municipal.

d) La ejecucion técnica de un planeamiento mas acorde con la realidad de los
pequefios municipios, preocupado por las preexistencias, la proteccion del
medio rural, del patrimonio natural y edificado y del paisaje, por el disefio
urbano y por la gestion a pequefia escala.

e) Las caracteristicas propias de Soto de la Vega, municipio de la provincia de
Ledn, la necesaria preservacion del patrimonio natural, ecolégico, agropecuario,
cultural y arquitecténico, asi como la implantacién de medidas que imposibiliten
la aparicion de edificaciones ilegales, hace necesario contar con unas Normas
Urbanisticas Municipales, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
33.2.b) y el punto 4 de la Disposicion Transitoria Primera de la LUCyL.

La redaccién de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales se desarrolla
bajo la cobertura legal de los articulos 33, 43, 44 y 57 de la LUCYL, y los articulos
correspondientes del RUCYL que los desarrollan.

Asimismo, la redaccién de la presente Revision se adecua a lo establecido en el
Pliego de Condiciones redactado al efecto por el Ayuntamiento de Soto de la Vega,
asi como a la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 sobre normalizacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN), aprobada por Orden
FOM/1572/2006, de 27 de septiembre.

Ha precedido a la aprobacion de estas Normas un Avance de Planeamiento, con el
fin de someter al debate de la Corporacion y del publico las alternativas de
ordenacién del término municipal y de sus nicleos de poblacion, disponiendo para
el mismo una exposicién puablica, al margen del periodo de informacién publica
preceptivo tras la Aprobacion Inicial de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales. Como instrumento de informacion y participacién publicas se han
publicado todos los documentos de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales a través de la pagina Web www.aytosotodelavega.org, para acompafar
las dos exposiciones publicas del documento para Aprobacion Inicial.
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Tras la aprobacion provisional por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada
el 17 de marzo de 2022, con fecha 29 de septiembre de 2022 la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo de Ledn ha acordado suspender la aprobacion
definitiva de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la
Vega, hasta que se subsanen una serie de deficiencias técnicas observadas.

Considerando que las modificaciones introducidas en cumplimiento del citado
acuerdo conllevan una alteracién sustancial, al transformar la ordenaciéon general
inicialmente elegida, por seguridad juridica se considera conveniente abrir un nuevo
periodo de informacién publica con una duracion de un mes, sin necesidad de
repetir la aprobacion inicial ni de volver a solicitar los informes previos, con arreglo a
lo previsto en el articulo 158.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

No obstante, conforme al articulo 161.3.b) de la norma citada el Ayuntamiento debe
subsanar en todo caso las deficiencias observadas y elevar de nuevo el instrumento
de planeamiento a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Leodn
para su aprobacion definitiva, por lo que los cambios introducidos son obligados, no
siendo posible su cuestionamiento por los particulares ni la Corporacion municipal,
mas alla de aquellas subsanaciones insuficientemente determinadas por el acuerdo.
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TITULO Ill. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y FINES

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales mantiene la clasificacion del
suelo en Urbano, Urbanizable y RdUstico, y su objetivo es reglamentar las
condiciones del aprovechamiento urbanistico, usos e intensidades de cada una de
estas clases de suelo.

Por otro lado es necesario dotar al municipio de un instrumento capaz de ordenary
controlar el crecimiento de las tramas urbanas y fijar las condiciones a las que se ha
de someter la edificacion, al tiempo que se protegen los terrenos rusticos valiosos
desde el punto de vista productivo, natural y cultural, para conseguir una actuacién
planificada y preservar la imagen y tipologias caracteristicas del Paramo Leonés.

Sobre la base de lo anteriormente expuesto se persiguen los siguientes objetivos en
la redaccion de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales:

a) Planificar el control del crecimiento de los ndcleos urbanos del municipio de
Soto de la Vega, optimizando las infraestructuras existentes, delimitando los
ambitos de desarrollo con vistas a facilitar su viabilidad y estableciendo las
medidas necesarias para su correcta conexion con el resto de la trama del
Suelo Urbano, compatibilizando dicho crecimiento con la preservacion de la
vega agricola de regadio y las riberas fluviales del municipio.

b) Establecer un control de la localizacién y el disefio de las naves agropecuarias,
necesarias para el desarrollo de las actividades econémicas vinculadas al
medio rural, pero haciéndolas compatibles con la preservacion del paisaje, el
uso del territorio y la disposicién de los nucleos de poblacion.

¢) Mantener la ubicacion en Suelo Rustico de la gran industria agroalimentaria
actualmente existente en el municipio, descartada por problemas juridicos su
clasificacion como Suelo Urbano y la habilitacion de nuevo suelo industrial
apropiado para la ampliacién y, en su caso, la implantacion complementaria de
otras empresas industriales del mismo grupo empresarial o de sus proveedores.

d) Preservar el patrimonio arquitecténico y construido, potenciando y fomentando
la restauracion y rehabilitacion de las viviendas tradicionales frente a su
abandono, llegando a la adaptacion de las edificaciones existentes que
actualmente desentonan del conjunto por el tipo de materiales con que se
hicieron, articulando medidas para la incorporacion de los objetivos vy
determinaciones de la legislacion en materia de rehabilitacién, renovacién vy
regeneracion urbana.

e) Consolidar las tendencias detectadas en el municipio, mejorando y completando
las infraestructuras, los servicios y el sistema dotacional, y cualificando los
espacios publicos municipales a través de propuestas de actuacion en los
mismos.

f) Conservar y proteger el patrimonio natural y los recursos naturales, la
vegetacion, la flora y fauna, los margenes y riberas de rios y arroyos, y el
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paisaje del municipio con las protecciones correspondientes mediante las
siguientes directrices principales:

e Impidiendo la proliferacion de construcciones en Suelo RdUstico que
planteen problemas para la funcionalidad de las explotaciones agricolas de
regadio vinculadas a la zona regable del embalse de los Barrios de Luna,
incluyendo una nueva regulacion de la vivienda unifamiliar aislada.

e Protegiendo las vegas de los cauces naturales que atraviesan el municipio
(rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces, arroyo de Huerga), por su valor
productivo, ecoldgico, paisajistico y recreativo, y también para prevenir
riesgos naturales como la inundabilidad, de gran relevancia en el término
municipal de Soto de la Vega.

e Preservando los recursos hidricos subterraneos de la contaminacion,
manteniendo y recuperando los puntos de agua asociados a los acuiferos
més superficiales (fuentes, manantiales, pozos).

e Cuidando la preservacion de la red de riego superficial (canales y acequias)
extendida por todo el municipio, fomentando en particular la adecuacién de
la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo como un itinerario conector de
las vegas de los rios Orbigo y Tuerto y los niicleos urbanos que atraviesa.

Conservar y proteger los recursos historico-artisticos, arqueoldgicos y
etnograficos existentes en el municipio. El patrimonio cultural en un sentido
amplio debe ser preservado y mejorado.

Facilitar la gestion reduciendo las figuras de desarrollo al minimo en el que
garanticen la equidistribucion de cargas y beneficios, la obtencion de terrenos
de cesién por parte municipal y la minima repercusion de las obras de
urbanizacion sobre el Ayuntamiento, cumpliendo lo establecido en la legislacion
al respecto de la obligacion de costear las obras de urbanizacion por parte de
los particulares.

Establecer la ordenacion detallada en la mayor parte del Suelo Urbano No
Consolidado, para hacer posible su ejecucién directa sin necesidad de
planeamientos de desarrollo posterior y garantizando su correcta articulacién
con la trama del Suelo Urbano, facilitando asi la gestibn municipal de las
propuestas residenciales, e incluso atribuyendo a la administracién local la
iniciativa en algunas de ellas, ante la atonia de los promotores privados.

Crear unas Ordenanzas que:

e Regulen la edificacibn y mantengan el caracter y la tipologia de dicha
edificacion en compatibilidad con la tradicional.

¢ Fijen con claridad alineaciones y rasantes.

¢ Clarifiquen y flexibilicen ciertas condiciones de uso y edificacién que se han
demostrado desadaptadas de la realidad territorial del municipio, facilitando
la implantacion de viviendas y naves.

Elaborar la documentacion grafica en formato digital, utilizando como soporte la
cartografia basica oficial disponible en el Centro de Informacién Territorial de
Castilla y Ledn, completandola en aquellos ambitos necesarios para su correcta
actualizacion.
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CAPITULO 2. CRITERIOS DE DELIMITACION

Segun lo contenido en el Capitulo Il del Titulo | de la LUCyL y en su desarrollo
reglamentario, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales puede clasificar
el territorio en las siguientes clases de suelo:

e Suelo Urbano, aquel que, integrado de forma legal y efectiva en la red de
dotaciones y servicios del nucleo de poblacion, la Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales delimite como tal por contar con acceso publico
integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas
para servir a las construcciones e instalaciones que permita el
planeamiento urbanistico.

e Suelo Urbanizable, aquel que, siendo colindante al Suelo Urbano del
ndcleo de poblacion, la Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales
delimite como tal por considerar justificada su transformacién en Suelo
Urbano a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos.

e Suelo Rustico, los terrenos que no se clasifiquen como Suelo Urbano o
Urbanizable, y al menos los que deban preservarse de la urbanizacion,
entendiendo como tales:

a. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion
incompatible con su urbanizacién, conforme a la legislaciéon de ordenacién
del territorio 0 a la normativa sectorial.

b. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o
productivos, entendiendo incluidos los ecoldgicos, ambientales,
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u
otros que justifiqguen la necesidad de proteccion o de limitaciones de
aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos
valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

c. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos
incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacion, erosion,
hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacién
del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

d. Los terrenos inadecuados para su urbanizacion, conforme a los criterios
sefalados en la LUCYL y los que se determinan reglamentariamente.

La presente Revision de las NUM limita la clasificacion de Suelo Urbanizable a un
Unico Sector, por no considerar justificada una previsiébn mayor a la vista de las
necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de servicios del término
municipal, que pueden ser satisfechas mediante el Suelo Urbano clasificado.

La delimitacion que se propone de las distintas clases de suelo, basada en la
informacién recogida sobre los terrenos que disponen de los servicios de
abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro de energia eléctrica y acceso
rodado y los que se encuentran consolidados por usos urbanos caracteristicos del
municipio, asi como de los recursos naturales y culturales del término, se detalla en
los Planos de Ordenacion de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales.
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CAPITULO 3. CRITERIOS DE ORDENACION

Los analisis realizados en la Memoria Informativa y el Diagndstico Territorial,
permiten realizar una propuesta de ordenacion general del territorio municipal,
centrada por una parte en el Suelo Rustico, que comprende la mayor parte del
término, y por otra, sobre el territorio urbanizado de los ocho nucleos de poblacién.

e Respecto al Suelo Rustico.

Los criterios generales de ordenacion adoptados van encaminados principalmente a
la preservacion y proteccion de los valores del Suelo Rustico, como paso previo
para controlar los procesos de colonizacion del medio rural a través de actividades
puntuales que han ido apareciendo o pudieran aparecer y que contribuyen a
degradar este medio.

¢ Respecto al Suelo Urbano Consolidado.

Como lugares donde se ha concentrado la localizaciébn de los fenémenos
especificamente urbanos se plantean los siguientes criterios generales:

a. Consolidar los cascos tradicionales, respetando al maximo sus trazados
urbanos de calles y ordenando el crecimiento en los bordes, que dan origen
a las manzanas de edificacion entre medianerias y a una calidad singular
de sus espacios urbanos, mejorando (dénde pueda ser viable) las
condiciones de movilidad del viario.

b. Conservar en lo posible el aspecto volumétrico, la imagen urbana y la
tipologia edificatoria de cada nucleo.

c. Dotar a los nucleos de Soto de la Vega de una o varias areas de
crecimiento urbano en las que dar cabida a las demandas de suelo
detectadas por la propia Corporacibn Municipal y por el proceso
constructivo de los ultimos afios, ordenando su desarrollo y el nuevo viario,
y compatibilizando estos crecimientos con el caracter actual de cada nucleo
y con los usos en los bordes de los mismos, respetando al maximo las
acequias y demds infraestructuras de regadio, asi como las riberas.

d. Elaborar una Normativa Urbanistica que cumpla con la legislacion
urbanistica en vigor, adaptada a las instrucciones de redaccion de
planeamiento, con una estructura normativa y documental mas clara y que
mantenga la mayor parte posible de las determinaciones que establecen las
NUM actuales, corrigiendo errores y revisando la regulacion de las
ordenanzas, las dimensiones de parcela y las tipologias y usos permitidos.

e. Favorecer la obtencidon de suelo dotacional para calles, plazas, parques,
jardines y equipamiento de la manera menos onerosa posible para el
municipio y en la localizacion mas adecuada en base a la estructura de
ocupacién de suelo propuesta; completando los viarios existentes, sus
encintados y aceras.

e Respecto al Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable.

Como terrenos en los que prima regularizar las intervenciones y los usos existentes
en los mismos, los criterios son:
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a. Regularizar las situaciones existentes y que posibiliten crecimientos
futuros, ordenando esos crecimientos y reservando dicho suelo para tal fin
y preservando el resto de los suelos del término municipal de cualquier
expectativa de desarrollo urbanistico.

b. Ejecutar las infraestructuras necesarias para que los terrenos que les
conforman alcancen la condiciébn de Suelo Urbano Consolidado, previa
redaccion y aprobacién del planeamiento de desarrollo adecuado.

c. Favorecer la obtencion de suelo dotacional para calles, plazas, parques,
jardines y equipamiento de la manera menos onerosa posible para el
municipio y en localizacion més adecuada en base a la estructura de
ocupacioén de suelo propuesta.

La disyuntiva planteada en los pequefios municipios, donde la accion edificatoria
privada apenas va acompafiada de los compromisos de cesién de suelo y de
urbanizacion simultanea, como deberes inseparables de la promocion, ha de
plantearse de forma realista, tanto para favorecer la futura gestion-ejecucion del
planeamiento, como para obtener los suelos dotacionales antes citados. Este
aspecto obliga en la elaboracion de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales a ser cautos en la delimitacion de sectores u otros ambitos de
desarrollo, de forma que no se vea imposibilitada la actividad edificatoria por una
gestion del suelo inviable de partida.

En este sentido, esta Revision de las Normas Urbanisticas Municipales, en
aplicacion de la LUCyL y del proceso de redaccién, define claramente la
delimitacion de Sectores en Suelo Urbano No Consolidado y Unidades de
Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado, que permitan favorecer esta gestién,
fundamentalmente a través de la propuesta de actuaciones de ambito reducido, que
afecten al minimo de propietarios posibles, 0 a un Unico propietario en los casos
gue asi pueda ser.

Asimismo, como se ha apuntado la Revisién de las NUM asume los Sectores de
Suelo Urbanizable ya delimitados por el planeamiento municipal anteriormente
vigente Unicamente al Sur del nucleo urbano de Requejo de la Vega, que se
redelimitan y fusionan en un Unico Sector de Suelo Urbanizable, evitando generar
suelos abandonados en una parte de dicho ndcleo de gran interés residencial por
su proximidad a La Bafieza y a las dotaciones publicas de la ribera del rio Tuerto.

CAPITULO 4. CRITERIOS DE GESTION

Las formas de gestibn que propone la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales pueden agruparse en dos grandes conjuntos: para el Suelo Urbano
Consolidado, las actuaciones aisladas, de sencilla ejecucion; y para el Suelo
Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable, las actuaciones integradas.

El objeto de las actuaciones aisladas es completar la urbanizacion de las parcelas
de Suelo Urbano Consolidado para que alcancen la condicion de solar.

Se conciben como instrumento de uso general y simplificado, reconociendo asi la
realidad de los pequefios municipios. Y aunque lo habitual serd sin duda la
materializacion del aprovechamiento sobre la propia parcela, sin mas requisito que
la obtencién de licencia, es posible también la normalizacion de fincas, para ajustar
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linderos sin recurrir al régimen de las actuaciones integradas, o para regularizar el
trazado de los viarios. Las normalizaciones de fincas estan consideradas en la
legislaciébn como actuaciones aisladas, siendo su objetivo adaptar la configuracion
fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones del
planeamiento urbanistico; éstas se hacen sobre &mbitos denominados Unidades de
Normalizacion a través de Proyectos de Normalizacion.

Asimismo, se podra habilitar la ejecucion de dotaciones urbanisticas mediante
actuaciones aisladas, con los conocidos sistemas de expropiacion y contribuciones
especiales, regulados en la legislacion especifica.

En cuanto a las actuaciones integradas, tienen por objeto la urbanizacion de los
terrenos de Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbanizable, a fin de que
alcancen la condicion de solar, cumpliendo los deberes establecidos en la
normativa urbanistica.

A tal efecto los Sectores, que son los @mbitos de planeamiento, se podran dividir en
ambitos de gestion denominados Unidades de Actuacién, aunque ldgicamente
Sector y Unidad de Actuacion pueden ser coincidentes. En el suelo que la Revisién
de las NUM clasifica como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable sera
necesaria la redaccion de planeamiento de desarrollo posterior, salvo que la propia
Revision establezca la Ordenacion Detallada en algunos o todos estos ambitos,
para facilitar la gestion de las actuaciones integradas.

Como instrumento para la gestion de actuaciones integradas, el Proyecto de
Actuacion establecerd sus bases técnicas y econOmicas (reparcelacion, obras,
plazos, etc.) asi como los compromisos que correspondan a los propietarios del
suelo y al promotor. La aprobacion del Proyecto de Actuacién, siempre municipal,
requiere el compromiso del promotor para desarrollarlo en determinadas
condiciones; y a la vez, convierte a dicho promotor en urbanizador.

En el Suelo Rdustico, las formas de gestidn de los usos permitidos y autorizables son
las previstas en la LUCyL y normativa de desarrollo, en particular la licencia
urbanistica y la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico. Adicionalmente, la
Revision de las Normas Urbanisticas Municipales incorpora algunas condiciones
particulares que inciden en la gestién, como estudios especificos en relacién a la
proteccion del dominio publico hidraulico superficial y subterraneo, incluidas las
zonas inundables.
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TITULO IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CAPITULO 1. CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

Seccidn 12, SUELO URBANO Y URBANIZABLE. DESCRIPCION, JUSTIFICACION Y
ACTUACIONES PREVISTAS

Dentro del término municipal de Soto de la Vega nos encontramos con siete
nacleos de poblacion y un barrio, siendo de diferentes tamafios, pero manteniendo
todos una forma mas o menos compacta, en torno a un cruce de caminos o a lo
largo de un eje principal, al menos originariamente. Es esta forma de implantacién
diseminada de los nucleos y su morfologia compacta la que caracteriza la situacion
en el Paramo Leonés. Son invariantes en casi todos los nucleos la situacién al lado
de la carretera, o atravesado por ella y estar bordeado en alguno de sus lados por
alguno de los muchos cursos fluviales o canales de riego principales existentes en
el municipio. Destaca la capacidad articuladora de las acequias de las presas de la
Vega de Abajo y del Reguero Grande de Huerga, respectivamente a Este y Oeste
del término, de las que parten una intrincada red de acequias menores.

En particular, la acequia de la Presa de la Vega de Abajo limita o atraviesa de Norte
a Sur los nucleos de Oteruelo de la Vega, Vecilla de la Vega, Alcaidon, Soto de la
Vega y Requejo de la Vega, hasta su desagtie en el rio Tuerto. En Soto de la Vega
y Requejo de la Vega, se integra en los cascos urbanos creando zonas verdes que
confieren singularidad a ambos nucleos, similar a la que representan el arroyo de
Huerga a su paso por Huerga de Garaballes o la acequia que atraviesa Santa
Colomba de la Vega. Las acequias menores también influyen en la estructura de los
nucleos, cuando han mantenido su trazado en superficie. En cambio, los nacleos
aparecen en general distanciados de los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los
Peces, por el riesgo de inundacién que suponen, si bien en las dltimas décadas
algunas de las nuevas urbanizaciones se han aproximado de modo inconveniente a
sus cauces, como en Requejo de la Vega y Santa Colomba de la Vega.

La evolucién urbana de los diferentes nlcleos también es perceptible en la tipologia
de las manzanas y de la estructura urbana, siendo esta evolucién mas notoria en
los nlcleos mas grandes, en los que se ha ido concentrando la poblacion del
municipio, en detrimento de lo nicleos mas pequefios, en los que el crecimiento es
escaso. Las edificaciones (por regla general) son entre medianeras en los frentes
de las manzanas mas importantes, estando menos ocupados los otros frentes de
manzanas. Esta imagen se manzana cerrada, con frentes continuos de edificacién,
y hlcleos compactos, se ha visto algo distorsionada en las Ultimas décadas con la
aparicion de viviendas de tipologia unifamiliar aislada en algunos bordes de los
nucleos o a lo largo de los caminos existentes, como prolongacion del viario urbano,
y también de naves, principalmente a los lados de las carreteras o de los caminos
principales.

Soto de la Vega cuenta con una mixtura de usos en sus tramas urbanas, aunque
las edificaciones mas grandes han estado siempre en los bordes de los nlcleos o
incluso algo alejados de los mismos, y presenta un caserio con cierto abandono en
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algunas zonas y con algunas construcciones en ruinas. Esa mezcla de usos se
hace més patente en los crecimientos de borde, en los que se han ido construyendo
pequefias naves de uso agropecuario jalonando los caminos.

En algunos nucleos, como en Requejo de la Vega, se han construido naves de
unas dimensiones no tan pequefas que han distorsionado las principales vistas que
se tienen del mismo, aprovechando su situacion en un cruce de las carreteras
autonémicas CL-622 y LE-420 y la cercania a La Bafieza.

Las consideraciones generales que se han estimado en la delimitacién de Suelo
Urbano y Suelo Urbanizable para Soto de la Vega, son:

e La evolucion demografica del municipio (poblacion empadronada y
estacional) y las expectativas de crecimiento de la poblacién y de reduccion
del tamafio de los hogares.

e El estudio del suelo vacante en los nucleos urbanos y de los edificios en
ruinas, asi como el analisis de la edad de la edificacién, a partir de los datos
del Catastro.

e Optimizar al maximo las redes de infraestructuras existentes, de forma que
la ampliacion de las mismas sea la minima posible, pero facilitando la unién
entre diferentes ramales para ir cerrando mallas y que el funcionamiento de
la red viaria y de las redes de infraestructuras sea mas equilibrado.

e Tratar de incluir en el perimetro al nimero maximo de edificaciones, sin
perjuicio de excluir del mismo a aquellas que resulten aisladas o aquellas
otras compatibles con su existencia en Suelo Rustico. Asi, se propone
incluir en Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional los molinos alejados
de la trama urbana pero que han estado habitados a lo largo del tiempo.

e Fomentar la compacidad y continuidad de los crecimientos, no permitiendo
los desarrollos dispersos o externos a los nicleos.

e Delimitar como Unidades de Normalizacién Unicamente aquellas areas en
las que la urbanizacion no esta completa y su realizacion de forma eficaz
afecte agrupadamente a diferentes propietarios, o aquellas otras en las que
la propia ordenacion detallada que se plantea se considere el mecanismo
suficiente que equilibre la distribucién de beneficios y cargas entre los
particulares afectados.

¢ Delimitar como Sectores las areas de Suelo Urbano No Consolidado que se
incorporan a los ndcleos urbanos o aquéllas otras que, interiores a los
mismos, se considera necesario reordenar, para lo cual es necesario acudir
a sistemas de equidistribucion, estableciendo las obligaciones precisas
para su desarrollo en las fichas correspondientes.

e Mantener la delimitacion como Sector en Suelo Urbanizable del vacio urbano
meridional de Requejo de la Vega, que constituye una bolsa de suelo interior
sin apenas posibilidades de acceso, evitando generar suelos abandonados
en una parte del nicleo de gran interés residencial por su proximidad a La
Bafieza y a las dotaciones publicas de la ribera del rio Tuerto.

e Excluir aquellas areas que planteen problemas para la evacuacion de las
aguas usadas a la red de alcantarillado.
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e Incluir en general parcelas completas, salvo en algunos bordes donde por
lo alargado de las fincas se ha limitado la clasificacion a un fondo de entre
20 y 25 metros (50 metros en Requejo de la Vega).

e Incluir dentro del perimetro las vias desde las que se accede a los terrenos
clasificados.

e Establecer las condiciones adecuadas que favorezcan la rehabilitacion de
las viviendas y edificaciones tradicionales para favorecer su recuperacion y
evitar su deterioro.

Los nucleos presentan una variedad de dimensiones, habiendo cuatro de tamafio
reducido (Alcaidon, Oteruelo y Vecilla, ademas del barrio de Garaballes), con una
configuracién y estructura compactas. Aunque esas estructuras impregnan a los
conjuntos urbanos de un cierto aspecto de uniformidad en la totalidad de la trama,
esa uniformidad se ha ido difuminando en sus bordes en los ndcleos més
dinamicos, a la vez que se estan especializando los usos.

Esta pérdida de uniformidad y la especializacién de los usos tienen su maximo
exponente en Requejo de la Vega, nucleo, junto con el Sur de Santa Colomba de la
Vega y Soto de la Vega, donde es necesario recomponer las tramas urbanas
surgidas por un exceso en la clasificacion urbanistica en vigor y ajustar las
delimitaciones a los criterios establecidos y a la realidad existente.

El crecimiento de los nlcleos se ha ido produciendo de una forma natural y con un
cierto grado de independencia. En ocasiones los crecimientos no han respetado el
planeamiento previo, ubicandose en los bordes de los suelos urbanizados.

Dadas las caracteristicas ya comentadas, la delimitacion del Suelo Urbano busca la
inclusion en esta clase de la gran mayoria de los procesos edificatorios
residenciales, y de naves, que cuentan con la necesaria conexién a las redes de
infraestructuras municipales, lo que trae consigo la inclusion, en determinados
casos, de parcelas vacantes o edificios en ruina que han ido quedando en los
ambitos intersticiales de los “racimos” de edificacion existentes.

a) Escenarios de clasificacion del suelo

La propuesta de clasificacion en la fase de Avance partia del estudio de varios
escenarios de crecimiento, para plantear qué suelos podrian entrar a formar parte
de los procesos urbanizadores y de qué forma podrian integrarse en los mismos.
Los distintos escenarios analizados partian de la disyuntiva entre seguir planteando
desarrollos desproporcionados (delimitando todos aquellos suelos que pudieran
participar de los procesos de urbanizacién) o plantear crecimientos mas limitados y
ajustados a la coyuntura del momento.

Para la propuesta de los diferentes escenarios se tuvo en cuenta la situacion de
Soto de la Vega y la existencia de ocho nucleos de poblacion (considerando como
tal a Garaballes), con sus caracteristicas particulares. También se parti6 de la
clasificacion de suelo establecida en las anteriores Normas Urbanisticas
Municipales y de su adaptaciébn a la nueva legislacion urbanistica (LUCyL y
RUCYyL), especialmente en los criterios de clasificacion que determina para cada
clase y categoria de suelo, y las condiciones establecidas para cada una de ellas.

Partiendo de estas limitaciones e intenciones se analizaron varias opciones para
establecer una delimitacién de las diferentes clases de suelo y se plantearon dos
escenarios posibles para cada nucleo: el primero en el que se clasificaba como
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urbano el suelo que ya lo era en las Normas Urbanisticas Municipales anteriores; y
un segundo escenario en el que se delimitaban como suelos urbanizados o con
posibilidad de ser urbanizados, sélo aquellos suelos que, de una forma u otra,
retnen las condiciones para ser clasificados como suelos urbanos de una forma
mas estricta, clasificando como Suelo RuUstico en sus diversas categorias aquellos
terrenos clasificados como Suelo Urbano o Suelo Urbanizable en las anteriores
Normas Urbanisticas Municipales y que no retinen tales condiciones.

Escenario 1 del Avance

Era la opcion que planteaba mantener la clasificacion establecida en las Normas
Urbanisticas Municipales anteriores, adaptandola a la legislacion urbanistica actual.
Esto suponia mantener como Suelo Urbano Consolidado sélo el que reunia las
condiciones establecidas para dicha clase de suelo en la LUCyL y el RUCyL.

Este escenario se ha mantenido por estar previamente en vigor, pero de llevarse a
efecto habria conllevado revisar los suelos anteriormente clasificados como Suelo
Urbano Consolidado que no se han desarrollado y que no retnan las condiciones
establecidas para dicha clase de suelo, que por no poder gestionarse mediante
actuaciones aisladas para su desarrollo deberian reclasificarse como Unidades de
Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado, o como Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado o de Suelo Urbanizable, segun su grado de urbanizacion.

Si bien es cierto que la forma de crecimiento lineal, a lo largo de caminos
existentes, y la urbanizacion de esos caminos a medida que las edificaciones se
han ido construyendo hace que sean muy pocas las parcelas que no tienen
adquirida la condicion de solar o estan dentro de los pardmetros de la legislacion
para poder ser consideradas como tales.

Escenario 2 del Avance
Estaba planteado como un escenario de mayor contencion en el crecimiento.

Partiendo del hecho de que las anteriores Normas Urbanisticas Municipales
clasificaban excesivo suelo como ampliacién de los cascos urbanos o zonas de
ensanche, y que se ha desarrollado poco suelo nuevo desde que las mismas
entraron en vigor, y de una forma aleatoria, sin continuidad y poco coordinada, se
planteaba en este escenario clasificar como Suelo Urbano Consolidado sélo aquel
gue reunia, en sentido estricto, las condiciones legales establecidas para dicha
clase de suelo y que tenia cierto grado de desarrollo.

El objetivo que se pretendia cumplir al plantear este escenario era ajustar la oferta
de suelos urbanizados o capaces de ser urbanizados mediante procedimientos
sencillos de gestion, de forma que se pudiera controlar mejor la forma de los
nucleos, el crecimiento de los mismos en sus bordes (que con una amplia oferta de
suelo se suele hacer de una forma incontrolada y en detrimento de la continuidad
de las tramas urbanas) y el fomento de la rehabilitacién interior, de la ocupacién de
los solares vacios en el interior de los nucleos y la reconstruccién de los mismos.
También se pretendia con esta opcion el mantenimiento de los usos periurbanos, la
red de acequias de riego, las pequefias huertas, etc. en los bordes de los nlcleos.

Se vio necesaria la delimitacion de Unidades de Normalizacién en algunos de los
bordes de los nucleos para el correcto desarrollo de las mismas, reparcelando si es
el caso y completando la urbanizacién de las mismas. Y en dos casos, Requejo de
la Vega y Santa Colomba de la Vega, resultaba necesaria la clasificacion de
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Sectores de Suelo Urbano No Consolidado para el desarrollo de los vacios
interiores o de borde de esos nucleos.

Se limitaba al Suelo Urbano ya desarrollado; era un escenario de poco crecimiento
y en el que lo que se primaba es la consolidacion de lo existente y el desarrollo de
los espacios vacios dentro de los nucleos tradicionales.

El Suelo Urbanizable anteriormente clasificado y que no entraba a formar parte de
la nueva clasificacion de Suelo Urbano se reclasificaba como Suelo Rustico en
alguna de sus categorias.

A continuacion, se muestran las propuestas de los dos escenarios que se plantearon
para cada nucleo.
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Gréafico 1. Escenarios de clasificacion del Suelo Urbano en Alcaidén
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Grafico 2. Escenarios de clasificacién del Suelo Urbano en Garaballes
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Gréfico 4. Escenarios de clasificacion del Suelo Urbano en Oteruelo de la Vega
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Gréfico 5. Escenarios de clasificacion del Suelo Urbano en Requejo de la Vega
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Gréfico 6. Escenarios de clasificaci
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Gréfico 7. Escenarios de clasificacion del Suelo Urbano en Soto de la Vega
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Gréfico 8. Escenarios de clasificacion del Suelo Urbano en Vecilla de la Vega
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b) Clasificacion adoptada

Como consecuencia de la delimitacion del Suelo Urbano de las anteriores Normas
Urbanisticas Municipales, del diagndstico de los escenarios planteados, de las
sugerencias presentadas, del estudio de las opciones con la Corporacion Municipal,
de la valoracion de los informes y las alegaciones recibidas sobre el Documento de
Aprobacion Inicial y de la subsanacion de las deficiencias técnicas observadas por
la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Leén en el Documento
de Aprobacion Provisional, se llega al establecimiento de la propuesta de
clasificacién del Suelo Urbano para el municipio de Soto de la Vega, en su fase de
Aprobacion Definitiva, que es la grafiada en los Planos de Ordenacion.

La propuesta de clasificacion que se plantea parte del escenario 2 del Avance,
realizando algunos ajustes en las delimitaciones planteadas, para adaptarlas a la
actualizacion de las infraestructuras existentes o a los parcelarios en algunos
casos, y aquellos otros necesarios para acomodar la propuesta a las sugerencias y
alegaciones aceptadas, a las prescripciones de los informes sectoriales, a las
indicaciones del Ayuntamiento y al Acuerdo de la Comisién Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo (CTMAU) de Ledn, en especial para evitar la clasificacion de
suelos que necesiten instrumentos de desarrollo posteriores y el estudio detenido
de los parcelarios de borde de los nucleos, todo ello sin menoscabar el correcto
cumplimiento de las determinaciones de la legislacion urbanistica en vigor.

Por tanto, en la propuesta de clasificacion se limita el Suelo Urbanizable a un Unico
Sector en Requejo de la Vega, rodeado de Suelo Urbano, y ha habido que plantear
un total de siete Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y pcho Unidades de
Normalizacion para la correcta gestion de los terrenos integrados en ellos. También
se han realizado pequefios ajustes en las delimitaciones planteadas, para
adaptarlas a la realidad existente o a los parcelarios en algunos casos.

Los cambios sobre la clasificacion y gestién del Suelo Urbano aprobadas inicial y
provisionalmente se justifican a continuacién, por nucleos:

- Alcaid6n

e Porindicacién de la CTMAU, se amplia el Suelo Urbano Consolidado al Sur
de la carretera LE-6446, en cinco parcelas inicialmente clasificadas como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, para evitar la desigualdad en el
tratamiento normativo con las tres parcelas al Norte de la carretera, en las
mismas circunstancias objetivas.

e Con arreglo a la informacién actualizada del Plano de Informacién PI-5.
Plano de dotaciones urbanisticas, este vial (Calle La Orgona) cuenta con
acceso publico integrado en la malla urbana y con todos los servicios
urbanisticos, al igual que la Calle del Agua que conecta Alcaidén con Soto
de la Vega, por lo que no se ha identificado ningun terreno no integrado en
la malla urbana, como sefiala sin mayor precision el Acuerdo de la CTMAU.

e Respecto a la parcela nororiental de la Calle del Rincén, se considera que
no hay desigualdad en el tratamiento normativo con las parcelas del otro
lado de la calle, ya que las circunstancias objetivas no son las mismas por
su titularidad vecinal publica y por encontrarse dentro de la maxima crecida
ordinaria del rio Orbigo (aunque fuera de la zona de flujo preferente), donde
el riesgo de inundacién es maximo, siendo la clasificacién anteriormente
vigente de dicha parcela la de Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.
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No obstante lo anterior, se amplia el Suelo Urbano Consolidado al Este de
la Calle del Rincén, con la calificacion Espacios Libres, para incorporar una
pista polideportiva existente, por indicacion de la Corporacion Municipal

- Garaballes
e No se introduce ninguna variacion sobre la clasificacion y gestion iniciales.
- Huerga de Garaballes

e Se suprime a solicitud de sus propietarios la Unica Unidad de Normalizacion
prevista en Suelo Urbano Consolidado, al Este del nacleo, recuperando la
clasificacién de Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

e Por el contrario, se amplia ligeramente el Suelo Urbano Consolidado en
sendas parcelas ya clasificadas asi, en la Residencia Virgen de Covadonga
y en la carretera LE-6444 de Garaballes a Huerga de Garaballes,
admitiendo dos de las alegaciones presentadas.

e Por indicacion de la CTMAU, se amplia el Suelo Urbano Consolidado al
Oeste del Camino de la Cafada y del Camino de la Negrilla, en cuatro
parcelas inicialmente clasificadas como Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria, para evitar la desigualdad en el tratamiento normativo con las
parcelas al Este de dichas calles, en las mismas circunstancias objetivas.

e Por indicacion de la CTMAU, se recorta el Suelo Urbano Consolidado en el
Camino Ancho y en la carretera LE-420, en cinco parcelas reclasificadas
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, por carecer de acceso
publico integrado en la malla urbana y de servicios urbanisticos.

- Oteruelo de la Vega

e Por indicacion de la CTMAU, se recorta el Suelo Urbano Consolidado en el
acceso por la carretera LE-6441, en dos parcelas reclasificadas como Suelo
Rustico con Proteccidn Agropecuaria, por carecer de acceso publico
integrado en la malla urbana y de servicios urbanisticos.

e Con arreglo a la informacién actualizada del Plano de Informacion PI-5.
Plano de dotaciones urbanisticas, se mantiene el Suelo RUstico con
Proteccion Agropecuaria al Oeste de la carretera LE-6437 (Calle El Castro),
por carecer de servicios urbanisticos a diferencia de la parcela del otro lado
de dicha calle, con acceso y servicios desde la Calle de San Blas, por lo
gue se considera que las circunstancias objetivas de las parcelas de ambos
frentes son diferentes y no hay desigualdad en su tratamiento normativo.

e Respecto a las parcelas septentrionales del tramo final de la Calle Las
Eras, se considera que no hay desigualdad en el tratamiento normativo con
las parcelas del otro lado de la calle, ya que las circunstancias objetivas no
son las mismas por encontrarse dentro de la maxima crecida ordinaria del
rio Orbigo (y en parte dentro de la zona de flujo preferente), donde el riesgo
de inundacién es maximo, siendo la clasificacion anteriormente vigente de
dichas parcelas la de Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

- Requejo de la Vega

e Se divide en dos la Unidad de Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado
SU-C UN2, atendiendo a la problematica de una alegacion, y se redelimitan
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las Unidades de Normalizaciéon SU-C UN2, SU-C UN3, SU-C UN4 y SU-C
UNS5, por indicacién de la Corporacion Municipal.

Por indicacién de la CTMAU, se amplia el Suelo Urbano Consolidado al Sur
de la Urbanizacion Vega Verde, en una parcela inicialmente clasificada
como Suelo Rduastico con Proteccion Agropecuaria, para evitar la
desigualdad en el tratamiento normativo con las parcelas al Norte de dicha
calle, en las mismas circunstancias objetivas.

Por indicacién de la CTMAU, se recategoriza la Unidad de Normalizacion
en Suelo Urbano Consolidado SU-C UN7, dividida en dos, como Sectores
en Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE1 y SU-NC od SEZ2,
estableciendo su ordenacion detallada, al abrir nuevas vias publicas.

Por indicaciéon de la CTMAU, se suprime el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado SU-NC od SE1, clasificado como Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria, y como Suelo Rustico con Protecciéon de Infraestructuras el
dominio publico de la carretera CL-622, por no cumplir los requisitos legales
para ser clasificado como Suelo Urbano (ajustado en este ambito), haber
sido informado desfavorablemente por la Confederacion Hidrografica del
Duero y constituir un proceso de extension exterior al nucleo.

Por indicacion de la CTMAU, se recupera la clasificacion anteriormente
vigente como Suelo Urbanizable sin ordenacion detallada del Sector SU-NC
od SE1, renombrado como Sector SUR SE1, por no cumplir los requisitos
legales para ser clasificado como Suelo Urbano y haber sido informado
desfavorablemente por la Confederacién Hidrografica del Duero, que en
todo caso debera informar el Plan Parcial para su desarrollo a los efectos
de valorar el riesgo de inundacion y las medidas para limitarlo.

Con arreglo a la informacion actualizada del Plano de Informacién PI-5.
Plano de dotaciones urbanisticas, no se ha identificado ningun terreno no
integrado en la malla urbana, como sefiala sin mayor precision el Acuerdo
de la CTMAU. En el caso de los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado
SU-NC od SE1 y SU-NC od SEZ2, tanto el acceso como los servicios citados
estan disponibles a una distancia inferior a 50 metros de todas sus parcelas,
por lo que se han grafiado en el plano citado las infraestructuras previstas.

Se amplia el Suelo Urbano Consolidado entre las calles Travesia de La
Bafieza y La Suerte, por la apertura tras la aprobacion provisional de las
presentes NUM de un nuevo vial de 8,00 metros de anchura comunicando
ambas vias, de manera que han adquirido la condicién de solar.

Santa Colomba de la Vega

Se excluye un vial ya urbanizado de la anterior Unidad de Normalizacién
SU-C UN8 y se amplia ligeramente el Suelo Urbano Consolidado en el
centro del nucleo, por indicacion de la Corporacion Municipal.

Por indicacién de la CTMAU, se suprime el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado SU-NC od SE4, clasificado en parte como Suelo Urbano
Consolidado (para lo que se delimita la Unidad de Normalizacion SU-C
UNB8) y en parte como Suelo Rustico con Protecciéon Agropecuaria y Suelo
Rustico con Proteccién Natural, por carecer en estos Ultimos casos de los
servicios urbanisticos, encontrarse afectado por la zona de flujo preferente
del rio de los Peces y constituir un proceso de extension exterior al nacleo.

GAMA, S.L. Julio 2023



A

o> Aprobacion Definitiva

+%: Ayuntamiento Revision de las N I\(IJEtIJVIO’R*lA VIIFACU.LANITE
==/ evision de las Normas urpanisticas iunicipales
&5/ SOTO DE LA VEGA p

Soto de la Vega (Ledn)

e Con arreglo a la informacién actualizada del Plano de Informacién PI-5.
Plano de dotaciones urbanisticas, no se ha identificado ninguna otra parcela
en Suelo Urbano Consolidado que carezca de servicios urbanisticos. En el
caso de los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE3, SU-
NC od SE4 y SU-NC od SES5, tanto el acceso como los servicios citados
estan disponibles a una distancia inferior a 50 metros de todas sus parcelas,
por lo que se han grafiado en el plano citado las infraestructuras previstas.

e Por indicacion de la CTMAU, se recategorizan las Unidades de
Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado SU-C UN8 y SU-C UN9 como
Sectores en Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE4 y SU-NC od
SE5, estableciendo su ordenacion detallada, al abrir nuevas vias publicas.
En cambio, se mantiene la Unidad de Normalizacién en Suelo Urbano
Consolidado SU-C UN10, renombrada como SU-C UN7, y se crea la SU-C
UNS8 al contar con acceso publico integrado en la malla urbana y con todos
los servicios urbanisticos, pudiendo alcanzar los terrenos de sus ambitos la
condicion de solar mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

- Soto de la Vega

e Se amplia ligeramente el Suelo Urbano Consolidado al Norte del nucleo,
por indicacion de la Corporacion Municipal, en una parcela anteriormente
clasificada de esta manera y que por error inicialmente se habia excluido.

e Se mantienen en Suelo Rustico las parcelas del frente meridional del
Camino a Majada, establecido como limite meridional del Suelo Urbano de
Soto de la Vega, para evitar el crecimiento indefinido en mancha de aceite
del nucleo, técnica habitual en el planeamiento urbanistico avalada por la
jurisprudencia. Este mismo criterio se aplica en el Camino de la Vega,
delimitado como borde urbano oriental del ndcleo, y en el caso de la
Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, sélo flanqueada al Sur de Soto
de la Vega por tres parcelas edificadas con acceso y servicios exclusivos,
por lo que en todos estos bordes urbanos no se aprecia desigualdad en el
tratamiento normativo con las restantes parcelas de Suelo Urbano.

e Por indicacibn de la CTMAU, se recategorizan las Unidades de
Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado SU-C UN11 y SU-C UN12
como Sectores en Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE6 y SU-NC
od SE7, estableciendo su ordenacién detallada, al abrir nuevas vias
publicas. Y se redelimita el Sector SU-NC od SE7, para excluir una parcela.

e Con arreglo a la informacién actualizada del Plano de Informacién PI-5.
Plano de dotaciones urbanisticas, no se ha identificado ninguna parcela en
Suelo Urbano Consolidado que carezca de los servicios urbanisticos, como
sefala sin mayor precision el Acuerdo de la CTMAU. En el caso de los
Sectores en Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE7 y SU-NC od
SES8, tanto el acceso como los servicios citados estan disponibles a una
distancia inferior a 50 metros de todas sus parcelas, por lo que se han
grafiado en el plano citado las infraestructuras previstas.

- Vecillade la Vega

e Se amplia ligeramente el Suelo Urbano Consolidado al Norte del nucleo,
admitiendo una alegacion y por indicacion de la Corporaciéon Municipal.
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Con todo, el cambio de mayor relevancia que se afronta viene derivado del incendio
acaecido en la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U. en mayo de 2016. Tras el
mismo, la empresa ha obtenido sendas autorizaciones de uso excepcional en suelo
ristico para reconstruir su actividad, pero su situacion urbanistica dificulta la
ampliacion y la implantacion complementaria de otras empresas industriales del
mismo grupo o de sus proveedores, poniendo en peligro los 280 empleos directos
gue mantenia esta fabrica hasta el siniestro.

Analizadas las posibilidades para permitir la ampliacion a futuro de la factoria, una
vez reconstruida, y tras la consulta inicial realizada a la Delegacion Territorial en
Lebén de la Junta de Castilla y Lebn, se optd por reconocer en Suelo Urbano
Consolidado la edificabilidad existente, conforme a la uUltima autorizacion de uso
excepcional en suelo rdstico otorgada, clasificando como Suelo Urbano No
Consolidado parte de los antiguos Sectores de Suelo Urbanizable SUE-16 y SUE-
17, teniendo en cuenta la existencia de servicios en las parcelas de la actual fabrica
y una actuacion en la interseccion de la carretera autondmica LE-420 y la carretera
provincial LE-7409 para facilitar el acceso desde estas vias mediante una rotonda,
informada favorablemente por el Servicio Territorial de Fomento de Leon.

Dado el caracter complejo de la operacién, que involucra terrenos con distinta
clasificacién y categorizacion de suelo, de entrada se optdé por su resolucién
mediante la redacciéon de un Plan Especial. No obstante, aceptando una de las
alegaciones presentadas por Embutidos Rodriguez, S.L.U. dicho Plan Especial fue
suprimido, desvinculando de esta manera el desarrollo del Sector industrial SU-NC
SE5 colindante con la fabrica de las instalaciones existentes de la empresa, que
mantienen su clasificacion como Suelo Urbano Consolidado. La Ordenacion
Detallada de dicho Sector se remitio asi al correspondiente Estudio de Detalle.

No obstante, por indicacion de la CTMAU de Leb6n y aceptando las alegaciones
presentadas por la empresa, se ha recuperado la clasificacion de la fabrica como
Suelo Rustico Comun, dado que las infraestructuras de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica existentes han sido adquiridas de
manera autbnoma y para dar servicio exclusivamente al uso excepcional en suelo
rustico, por lo que la parcela no ha adquirido la condicion de Suelo Urbano.

En consecuencia, se suprime el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC
SES5 junto a la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U., que recupera la clasificacion
de Suelo Rustico Comun, desapareciendo asimismo la rotonda de conexién con las
carreteras LE-420 y LE-7409, actuacion adscrita al Sector.

Las superficies resultantes de la clasificacién adoptada en los nucleos de poblacion
se expresan en la siguiente tabla:

Tabla 1. Superficie estimada por clases y categorias de suelo en los nucleos

Clase de suelo Superficie (m?) | % Superficie!

SU-C Suelo Urbano Consolidado 1.506.137 95,12
SU-C UN | Suelo Urbano Consolidado - Unidad de Normalizacién 77.296 4,88
TOTAL SU-C 1.583.433 100,00

SU-NC Suelo Urbano No Consolidado 57.439 4,87
SUR Suelo Urbanizable 69.634 4,41
TOTAL NUEVO SUELO CRECIMIENTO 127.073 8,03

SR-EU Suelo RUstico de Entorno Urbano 4.704 -
SR-AT Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional 9.109 -—

Los porcentajes estan calculados con respecto al Suelo Urbano Consolidado
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Seccidn 22, SUELO RUSTICO. DESCRIPCION, JUSTIFICACION Y PROTECCIONES
ADOPTADAS

El articulo 30 del RUCyL establece los criterios de clasificacion del Suelo Rustico,
sefialando qué terrenos deben clasificarse como tales, con el complemento de las
prescripciones por categorias de los articulos 31 a 38.

Estos criterios podrian sintetizarse de la siguiente manera:
a) Proteccion singular. Terrenos contemplados en la legislacion sectorial de:

e Medio ambiente: zonas de reserva de los espacios naturales protegidos y
aguellas otras que asi se determine en sus instrumentos de planificacion,
zonas humedas de interés especial, microrreservas de flora y fauna,
lugares geolégicos o paleontoldgicos de interés especial y vias pecuarias.

e Aguas: dominio publico hidraulico y zona de servidumbre de cauces
naturales.

e Montes: montes de utilidad publica y protectores.
e Patrimonio cultural: bienes de interés cultural y yacimientos arqueoldgicos.

e Energia: servidumbre de paso de lineas eléctricas, gasoductos vy
oleoductos.

e Transportes: dominio publico de carreteras y ferrocarriles.
e Telecomunicaciones: estaciones base de radiocomunicacion.
b) Valor intrinseco y recuperacion de valores. Terrenos con:
e Valores naturales: ambientales, ecoldgicos, geologicos vy litologicos.

e Valores culturales: paisajisticos, cientificos, educativos, histéricos,
artisticos, arqueoldgicos, etnoldgicos, turisticos, recreativos y deportivos.

e Valores productivos: agricolas, ganaderos, forestales y de riqueza natural.
c) Prevencion de riesgos. Terrenos sujetos a:

e Riesgos naturales: inundacién, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud e
incendio.

¢ Riesgos tecnoldgicos: contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacion
del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

d) Calidad de la urbanizacion. Terrenos que comporten:

¢ Riesgos naturales: deslizamientos, pendientes fuertes, baja resistencia,
expansividad de arcillas o aguas subterrdneas cuya proteccion sea
necesaria.

¢ Riesgos tecnoldgicos: ruinas industriales, extracciones mineras, produccion
de energia, depoésito de residuos.

e Alteracion del sistema de asentamientos mediante la formacién de nucleos
nuevos.

e Compromiso para el desarrollo urbano futuro o para la transicibn campo-
ciudad.
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Asimismo, deben clasificarse como Suelo Rustico los terrenos que no se clasifiquen
como Suelo Urbano o Urbanizable, respondiendo al caracter residual de esta clase.

a) Escenarios de clasificacion del suelo

La propuesta de clasificacién en la fase de Avance partia de la informacién sobre
las protecciones sectoriales, los valores naturales, culturales y productivos y los
riesgos ambientales, muy en particular el de inundacién, identificados en el
municipio y detallados en la Memoria Informativa y los Planos de Informacién de la
presente Revision de las NUM; asi como de los dos escenarios de crecimiento
definidos para el Suelo Urbano, planteando asi los suelos que deberian ser
preservados de los procesos urbanizadores y de qué forma podrian protegerse.

Hay que notar que desde la aprobacion de las anteriores Normas Urbanisticas
Municipales en 2003 se ha producido una amplia renovacion de la normativa
urbanistica y sectorial estatal y autonémica. Asimismo, se han aprobado diversos
instrumentos de ordenacién del territorio aplicables al término de Soto de la Vega.
En base a estos condicionantes se definieron sendos escenarios de clasificacion
del Suelo Rustico del municipio.

Escenario 1 del Avance

Al igual que en el caso del Suelo Urbano, es la opcién que planteaba mantener la
clasificacién establecida en las anteriores Normas Urbanisticas Municipales. Se
respetaban asi la delimitacion y superficies del Suelo Rustico Comun y con
Proteccion Agropecuaria, Cultural (yacimientos arqueoldgicos) y Natural (riberas).

Grafico 9. Escenarios de clasificacion del Suelo Rustico en Soto de la Vega

[ Urbano Consolidado |\ o 1 ; T [l Urbano Consolidado
[_] Urbano No Consolidado T’ i / ] [ ] Urbano No Consolidado
[ Urbanizable [__] Ruastico Comin . o
| | Rustico ComUn Rustico de Asentamiento Tradicional
[__] Rustico de Entorno Urbano [ | Rustico con Proteccion Agropecuaria S
[_] Rustico con Proteccion Agropecuaria [C_] Rustico con Proteccién de Infraestructuras
[ Rustico con Proteccion de Infraestructuras Il Rustico con Proteccion Cultural
I Rustico con Proteccién Cultural [ Rustico con Proteccion Natural
[ Rustico con Proteccion Natural [l Rustico con Proteccion Especial

Escenario 1 Escenario 2

El Suelo Rastico con Proteccion de Infraestructuras se limitaba a la via pecuaria
inventariada en el municipio, fuera del Suelo Urbano y Urbanizable. Las carreteras,
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las lineas eléctricas de alta y media tensién y las infraestructuras hidricas y
cementerios se recogian como Sistemas Dotacionales, sin clasificacion especifica.

Escenario 2 del Avance

Estaba planteado como un escenario de mayor y mas especifica proteccion del
Suelo Ruastico municipal, ajustando la delimitacion del Suelo Rastico con Proteccion
Natural a los valores ecoldgicos realmente existentes sobre el territorio, y no a una
banda genérica de 400 metros en los cursos de agua principales y 200 metros en el
arroyo de Huerga, como en el escenario 1, incluyendo las infraestructuras viarias y
energéticas en el Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras y creando una
nueva categoria de Suelo Rustico con Proteccion Especial para las escombreras y
graveras localizadas en el municipio.

En ambos escenarios se mantiene la clasificacion anteriormente vigente de las
parcelas de la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U. y su entorno como Suelo
Rustico Comun, que ha sido la opcion finalmente adoptada por la Revision de las
NUM, por indicacion de la CTMAU y aceptando las alegaciones de la empresa.

b) Propuesta de clasificacion

Atendiendo a los criterios de clasificacion vigentes y a las categorias de Suelo
Rustico previstas en la LUCyL y el RUCyL, y con la informacién urbanistica
recabada, expuesta en la Memoria Informativa, se realiza la clasificacion del Suelo
Rustico contenida en el Plano de Ordenacion PO-1. Plano de clasificacion del
suelo, recogiendo las siguientes categorias entre las previstas en la normativa:

e Suelo Rustico de Entorno Urbano (SR-EU). Comprende determinadas
parcelas rasticas situadas en el entorno de las iglesias parroquiales de
Huerga de Garaballes y Vecilla de la Vega, con la finalidad de preservar el
paisaje y las perspectivas tradicionales.

e Suelo Rastico de Asentamiento Tradicional (SR-AT). Limitado como se
ha comentado a determinados elementos de arquitectura tradicional como
es el caso de los molinos alejados de la trama urbana, pero que han estado
habitados a lo largo del tiempo, en particular el Molino de Huerga de
Garaballes y el Molino de Fueros en Oteruelo de la Vega.

e Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria (SR-PA). Se clasifican bajo
esta categoria las vegas de los rios Duerna, Orbigo, Tuerto y de los Peces,
asi como la vega del arroyo de Huerga, incluyendo las infraestructuras de
riego de la zona regable del embalse de los Barrios de Luna. Esta area
concentra las explotaciones agricolas de regadio y las huertas del entorno
de los nucleos. Se ha considerado por lo tanto el interés del mantenimiento
de esta actividad agropecuaria, por su valor productivo y también
paisajistico.

e Suelo Rastico con Proteccién de Infraestructuras (SR-PI). Se recoge
bajo esta categoria el dominio publico de las carreteras que atraviesan el
término municipal, CL-622, LE-420, LE-6436, LE-6437, LE-6441, LE-6442,
LE-6443, LE-6444, LE-6446, LE-7409, LE-7410 y LE-7420 y otras tres
carreteras locales de acceso a los nucleos, asi como las servidumbres de
paso de las lineas eléctricas aéreas de alta tensién y el gasoducto que
atraviesan el municipio y la parcela donde se ubica la Unica estacién base
de radiocomunicacion ubicada en el término. Las servidumbres de paso de
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las lineas eléctricas y el gasoducto se superponen a las demas categorias
de Suelo Rustico en su delimitacion y régimen de usos.

e Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC). Incluye el entorno de
proteccion del Bien de Interés Cultural “Iglesia de Santa Colomba de la
Vega” y el ambito de los seis yacimientos arqueoldgicos inventariados fuera
de los cascos urbanos en el término municipal de Soto de la Vega,
reflejados en planos y cuya localizacién y caracteristicas se detallan en el
Catalogo Arqueologico que forma parte de la Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales. El Suelo Rustico con Proteccion Cultural se
superpone a las demas categorias de Suelo Rustico en su delimitaciéon y
régimen de usos.

e Suelo Rustico con Proteccion Natural (SR-PN). Se han clasificado bajo
esta categoria el dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre de los
rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces y del arroyo de Huerga,
ampliados a las riberas arboladas y desarboladas de los cauces naturales
citados, asi como las choperas de produccion y pastizales de las vegas
fluviales y también de las principales acequias que atraviesan el término
municipal, integrando la zona de flujo preferente de los cursos de agua
sefialados fuera del Suelo Urbano, de acuerdo al Estudio de zonas
inundables del Sistema Orbigo, elaborado por la Confederacion
Hidrogréfica del Duero. Se ha considerado por lo tanto el interés de la
conservacion de las riberas fluviales, por su valor ecoldgico y también
paisajistico, asi como la prevencion del riesgo de inundacion.

e Suelo Rastico Comun (SR-C). Limitado al emplazamiento y al entorno de
la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U. y a una parcela de la Junta
Vecinal de Soto de la Vega situada al Sur de este nucleo, en la margen
derecha de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, para posibilitar la
consolidacién y nueva implantacion de construcciones autorizables.

El régimen de usos de cada categoria responde en esencia al previsto en el
RUCYyL, con algunas especificidades que se detallan en la Normativa Urbanistica.
Reciben un tratamiento especial los cauces superficiales y sus riberas, las zonas
inundables y los acuiferos superficiales y puntos de agua asociados. Asimismo,
conforme a la Ultima modificacion de la LUCyL, se modifica el tratamiento de la
vivienda unifamiliar aislada en Suelo Rustico, que pasa a convertirse en un uso
prohibido, salvo que resulte necesaria para el funcionamiento de alguno de los usos
permitidos, en particular para la explotacion agropecuaria, quedando las viviendas
existentes como disconformes con el planeamiento.

CAPITULO 2. SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y
SUELO URBANIZABLE

Seccién 12 SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales establece siete Sectores de
Suelo Urbano No Consolidado, dos en Requejo de la Vega, tres en Santa Colomba
de la Vega y dos en Soto de la Vega, todos con uso predominante residencial. El
Plano de Ordenacion PO-2. Plano de ordenacion, gestién y catalogo contiene las
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delimitaciones de estos Sectores, y cada uno de ellos tiene su ficha en el documento
de Normativa Urbanistica, con las condiciones establecidas para su desarrollo.

La Revision de las NUM establece la ordenacion detallada de los siete Sectores,
para favorecer su ejecucién directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo
posterior y garantizar su correcta articulacion con la trama del Suelo Urbano,
facilitando asi la gestion municipal de las propuestas residenciales. Todos cumplen
los requisitos del articulo 23 del RUCyL para su consideracion como Suelo Urbano,
en particular la disponibilidad en sus bordes a menos de 50 metros de todas sus
parcelas de acceso publico integrado en la malla urbana y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica; siendo
precisas actuaciones de urbanizacién que deben ser objeto de equidistribucion y
reparcelacion mediante gestién urbanistica integrada (articulo 26.1.a RUCyL).

Los Sectores SU-NC od SE1 y SU-NC od SE2 se delimitan sobre terrenos situados
al Oeste de Requejo de la Vega, que en las anteriores Normas Urbanisticas
Municipales estaban clasificados en su mayor parte como Suelo Urbanizable, pero
gue han adquirido la condicion de Suelo Urbano por las obras de urbanizacién
realizadas en su entorno en los Ultimos afios, requiriendo para su desarrollo la
cesion de terrenos para los nuevos viarios que la CTMAU de Le6n ha considerado
gue no es posible obtener mediante actuaciones aisladas de normalizacion.

Estos Sectores tienen acceso respectivamente desde las calles de la Redondada y
San Isidro, ambas pavimentadas, abiertas al uso publico y transitables por
vehiculos automdviles, por las que discurren las redes de distribucion de agua
potable, saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tension y alumbrado
publico. Se componen respectivamente de una y cuatro parcelas con capacidad
para la edificacion de nueve y catorce viviendas, a las que se sirve desde un vial
pasante entre las dos calles existentes sefialadas, donde se sitlan las reservas de
aparcamientos de uso publico, con respectivamente 29 y 31 plazas.

Toda la superficie de cesion se hace en espacios libres publicos, al no satisfacer las
superficies a reservar para el sistema local de equipamiento publico condiciones
minimas de funcionalidad y capacidad, por su pequefio tamafio (art. 106.2.a
RUCyL), y para procurar al sistema local de espacios libres publicos una superficie
unitaria minima de 500 metros cuadrados (art. 105.2.b RUCyL), para lo que se
articulan en conjunto las reservas de suelo de ambos sectores. Por estar
compuesto de una Unica parcela, se sefala el sistema de gestién de concierto para
el Sector SU-NC od SE1, mientras el Sector SU-NC od SE2 se gestionara a priori
mediante compensacion.

Grafico 10. Sectores SU-NC od SE1y SU-NC od SE2. Requejo de la Vega
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Los Sectores SU-NC od SE3, SU-NC od SE4 y SU-NC od SE5 se delimitan sobre
terrenos situados al Sur de Santa Colomba de la Vega que en las anteriores
Normas Urbanisticas Municipales estaban clasificados como Suelo Urbano (en la
categoria No Consolidado en el caso de los Sectores SU-NC od SE3 y SU-NC od
SE4), pero cuyo desarrollo requiere la reparcelaciéon y la cesion del terreno para los
nuevos viales. En los tres casos, se ha considerado que no es posible obtener
estos viarios mediante actuaciones aisladas de normalizacion.

Los Sectores SU-NC od SE3 y SU-NC od SE4 tienen acceso desde las calles San
Isidro Labrador y Santa Maria, abiertas al uso publico y transitables por vehiculos
automoviles, por las que discurren las redes de distribucién de agua potable y un
ramal de saneamiento, discurriendo las redes de suministro de energia eléctrica en
baja tension y alumbrado publico. La Calle Santa Maria, que articula ambos
Sectores, y donde se sitlan las reservas de aparcamientos de uso publico, con
respectivamente 25 y 28 plazas, debe ser pavimentada y regularizada para
completar el servicio de ocho parcelas con origen en una misma finca matriz, con
capacidad para la edificacion de doce y ocho nuevas viviendas, respectivamente.

Toda la superficie de cesién se hace en espacios libres publicos, al no satisfacer las
superficies a reservar para el sistema local de equipamiento publico condiciones
minimas de funcionalidad y capacidad, por su pequefio tamafio (art. 106.2.a
RUCYyL), y para procurar a los sistemas locales de espacios libres publicos una
superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados (art. 105.2.b RUCyL), en cada
Sector. El interés municipal por completar la urbanizaciéon de la Calle Santa Maria
justifica que se reserve la iniciativa al Ayuntamiento de Soto de la Vega, sefialando
para ambos Sectores como sistema de gestion el de cooperacion.

Grafico 11. Sector SU-NC od SE3. Santa Colomba de la Vega

G@fico 12. Sector SU-NC od SE4. Santa Colmba de la Vega
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El Sector SU-NC od SE5, situado al Norte de Santa Colomba de la Vega, tiene su
acceso desde la Calle del Mediodia, pavimentada, que se prolonga con una
anchura de 8,00 metros para dar servicio a trece parcelas con capacidad para la
edificacion de diecinueve viviendas, una vez reparceladas, habiendo considerado la
CTMAU de Lebn que no es posible obtener el nuevo viario mediante actuaciones
aisladas de normalizacion.

La prolongacién de la Calle del Mediodia es una via abierta al uso publico y
transitable por vehiculos automéviles, por la que discurren las redes de distribucion
de agua potable y de saneamiento de Santa Colomba de la Vega, siendo necesario
completar el suministro de energia eléctrica y el alumbrado publico desde el tramo
ya urbanizado de la via, hasta desembocar en la travesia de la carretera LE-7409.

La reserva para el sistema local de espacios libres publicos se dispone a lo largo de
la Acequia del Reguero Grande de Huerga, dando continuidad a este corredor
verde urbano con una cesion ampliamente superior al minimo legal requerido, en
cuyo extremo meridional se ubica la reserva para el sistema local de equipamiento
publico, en torno a la captacion de agua vecinal existente. Como sistema de gestion
se establece a priori el de compensacion.

Y los Sectores SU-NC od SE6 y SU-NC od SE7 se delimitan sobre terrenos
situados al Sur de Soto de la Vega, que en las anteriores Normas Urbanisticas
Municipales estaban clasificados en su mayor parte como Suelo Urbanizable, pero
gue han adquirido la condicion de Suelo Urbano por las obras de urbanizacion
realizadas en su entorno en los Gltimos afios, requiriendo para su desarrollo la
cesién de terrenos para los nuevos viarios que la CTMAU de Ledn ha considerado
gue no es posible obtener mediante actuaciones aisladas de normalizacion.

Estos Sectores tienen acceso respectivamente desde la Calle de los Arrotos vy el
Camino de Requejo, ambas pavimentadas, abiertas al uso publico y transitables por
vehiculos automdéviles, por las que discurren las redes de distribucién de agua
potable, saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tensién y alumbrado
publico. Se componen respectivamente de cinco y una parcelas con capacidad para
la edificacion de doce y diez viviendas, a las que se sirve desde un vial pasante
entre las dos calles existentes sefialadas, desdoblado en el Sector SU-NC od SE7
para conseguir un mejor aprovechamiento de su parcela, donde se situan las
reservas de aparcamientos de uso publico, con respectivamente 25 y 35 plazas.

Las reservas de suelo para los sistemas locales de espacios libres publicos y
equipamientos publicos se ubican en el contacto de ambos Sectores, para
satisfacer en conjunto las condiciones minimas de funcionalidad y capacidad
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requeridas por los articulos 105 y 106 del RUCyL. Por estar compuesto de una
Unica parcela, se sefiala el sistema de gestion de concierto para el Sector SU-NC
od SE8, mientras el Sector SU-NC od SE7 se gestionard mediante compensacion.

Gréfico 14. Sectores SU-NC od SE6 y SU-NC od SE7. Soto de la Vega

Se presenta la documentacion de los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
con ordenacion detallada conforme a lo requerido por el articulo 136.2 del RUCyL
para los Estudios de Detalle, de forma proporcionada al hecho de que dicha
ordenacion detallada es establecida por el planeamiento general.

Los documentos de informacion son asi comunes para el conjunto de la Revisién de
las NUM, siendo la escala de los Planos de Informacion 1:2.000, mientras las
Ordenanzas de la edificacion son las recogidas para el Suelo Urbano en el Capitulo
2 del Titulo V de la Normativa Urbanistica, los Planos de Ordenacion a escala
1:1.000 se recogen en el Plano PO-2. Plano de ordenacion, gestién y catélogo y el
informe de sostenibilidad econémica es comun para todos los Sectores, con arreglo
al articulo 130.f) del RUCyL.

Seccion 22, SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

El Sector SUR SE1 agrupa los Sectores de Suelo Urbanizable SUE-12, SUE-13,
SUE-14 y SUE-15 (en parte) de las anteriores Normas Urbanisticas Municipales. Se
ubica al Sur del nucleo de Requejo de la Vega, estando delimitado por distintas vias
gue lo circundan (Camino de la Mortera al Oeste y Sur, Calle de La Bafieza al Este
y Sur, Avenida de Entre Puentes y Calle José Antonio al Norte), todas con sus
redes de infraestructuras, que llegan hasta el Sector. Los crecimientos producidos
en los bordes de esos viales han generado una bolsa de suelo interior sin apenas
posibilidades de acceso, siendo necesaria su reordenacion evitando generar suelos
abandonados en una parte del nucleo de gran interés residencial por su proximidad
a La Bafieza y a las dotaciones publicas de la ribera del rio Tuerto.

La capacidad del Sector SUR SE1 es de 139 nuevas viviendas. Dada la dificultad
en el desarrollo del Sector, por su tamafio y por la estructura de la propiedad, y el
interés publico prioritario de la actuacion por su posiciéon y estado, la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales otorga la iniciativa al Ayuntamiento de Soto de la
Vega, sefialando como sistema de gestion el de cooperacion.

Como se ha comentado, el Sector SUR SE1 ya estaba anteriormente clasificado
como Suelo Urbanizable, de forma que la Revisiébn de las Normas Urbanisticas
Municipales se limita a mantener su situacién urbanistica. Por ello se ha
considerado que se cumple lo establecido en los articulos 36 quéater de la LUCyL y
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18.4 del RUCYyL, respecto al riesgo de inundacion, siendo posible mantenerlo como
Suelo Urbanizable al tener anteriormente dicha clasificacion.

Gréfico 15. Sector SUR SE1. Requejo de la Vega

S AT

Teniendo en cuenta que dos terceras partes del municipio se encuentran en la
llanura de inundacion de los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces y del arroyo
de Huerga, y mas de la tercera parte de su superficie esta incluida en la zona de
flujo preferente, resulta aplicable el régimen especial de los usos del suelo
establecido en el articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que admite nuevas
edificaciones o0 usos asociados en la zona de flujo preferente siempre que estén
ubicados fuera de la zona de policia, no incrementen de manera significativa el
riesgo de inundacion existente y no representen un aumento de la vulnerabilidad de
la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

En este sentido, el Sector de Suelo Urbanizable SUR SE1 en Requejo de la Vega
esta ubicado fuera de la zona de policia, y desde 2003 esta clasificado como Suelo
Urbanizable, habiéndose reducido el nUmero de nuevas viviendas previstas en el
Sector de 162 a 139, por lo que su urbanizacion y edificacion no incrementa de
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manera significativa el riesgo de inundacion existente y no representa un aumento
de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

Asi lo constata la Guia Técnica de apoyo a la aplicacion del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables de origen fluvial, publicada por el Ministerio para la Transicion Ecolégica
y el Reto Demografico, cuando sefiala como admisibles las nuevas edificaciones
para usos residenciales en los municipios con alta inundabilidad (articulo 9 quater),
siempre que se ubiquen fuera de la zona de policia, con condicionantes de
seguridad y la parte destinada a vivienda del edificio a una cota tal que no se vea
afectada por la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Gréfico 16. Limitaciones de usos aplicables en las zonas inundables
o Las limitaciones de usos aplicables a nivel estatal (art. 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del RDPH)

Zona de flujo preferente (ZFP) Zona inundable (ZI)
Usos Régimen especial
Suelo rural Suelo urbanizado municipios alta Suelo rural Suelo urbanizado
(art @ bis) (art 8 ter) inundabilidad (art 14 bis 1) (art 14 bis 2)
qual
, 8, fuera de la zona
i, con condicionan de policia. Con i, con condicionantes G (e
de seguridad y la par condicionantes de seguridad y la parte cuenta BT
MNuevas edificaciones para usos EeEliE D R XI? i e 'ne!da DT de qupusih\e los
No edificio a una cota desfinada a vivienda del ici0 a una cota tal 3 .
Edificaciones, obras de reparacion, T que no se vea a edficioaunacotatal | U no se vea afectada onlrldlunnantes = .
rehabilitacicn o cambios de s, garajes por la avenida de T= que no se vea afeclada la avenida de T=500 B It
subterraneos, solanos y aparcamientos en afios por la avenida de T=500 afios 1 (suslo rural)
superficie, y ofras edificaciones bajo rasante \ afios y
Si, teniendo en cuenta,
Resto No 8i, con condi it Si, con i Si, con i en la medida de lo
de seguridad de seguridad de seguridad posible,
de seguridad

Fuente: Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico

Segun la Instruccion de 13 de septiembre de 2017 de la Directora General del Agua
para la aplicacion de la modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
en materia de limitaciones a los usos del suelo en zonas inundables de origen
fluvial, las Confederaciones Hidrograficas emplearan los contenidos establecidos en
la Guia Técnica citada para la elaboracién de los informes en materia de riesgo de
inundaciones del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

En el caso del Sector SUR SE1, se ha procedido a excluir de su borde meridional
los terrenos comprendidos entre las calles Ermita y La Bafieza, por su proximidad al
rio Tuerto y su zona de policia, que de esta forma quedara libre de toda edificacion.
Siendo las indicaciones fuera de dicha zona de policia orientativas y no vinculantes,
conforme prescriben el articulo 25.4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
y los articulos 52.4.b) de la LUCyL y 153.1.a) del RUCyL, respectivamente, por lo
gue se considera adecuada la clasificacién y delimitacién del Sector SUR SEL1.

En todo caso, el Plan Parcial del Sector SUR SE1 deberd ser informado por la
Confederacién Hidrografica del Duero, a los efectos de valorar el riesgo de
inundacion y las medidas adecuadas para limitarlo.

Ello sin perjuicio de que con caracter previo al inicio de las obras, el promotor deba
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacién registral indicando que la construccion se encuentra en zona de
flujo preferente, asi como que el Ayuntamiento de Soto de la Vega elabore un Plan
de Actuacion Municipal frente a Inundaciones, integrado en el Plan de Proteccion
Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n
(INUNCYL), con el contenido sefialado en el Estudio Ambiental Estratégico.
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CAPITULO 3. DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES Y PREVISTAS

a) Vias publicas

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales establece condiciones de
urbanizacion, tanto para el viario existente como para el de nueva creacion.
También se sefialan algunas pequefias modificaciones en el viario existente para
dotar de mayor accesibilidad a alguna zona urbana, sefialando los anchos del viario
para que tengan secciones capaces para el uso al que van a estar destinados.

En el ambito de las Unidades de Normalizacién en Suelo Urbano Consolidado y de
los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado con ordenacion detallada se
establece de forma vinculante el trazado del nuevo viario y su conexion con el del
resto de la trama urbana. De esta manera, se prevé la urbanizacion en estos
ambitos de 18.782 metros cuadrados de viales, ubicados en los ndcleos de
Requejo, Santa Colomba y Soto de la Vega. Los nuevos viarios a ejecutar en el
Sector de Suelo Urbanizable SUR SE1 se ejecutaran conforme a las previsiones de
su ordenacion detallada, por determinar en el correspondiente Plan Parcial.

Las nuevas vias publicas se obtendran por cesién gratuita conforme a los articulos
41.1.b) y 48.a) del RUCyL, respectivamente en el Suelo Urbano Consolidado y el
Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable. En particular, en el Suelo Urbano
Consolidado los propietarios cederan los terrenos necesarios para completar o
regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies exteriores
a las alineaciones sefialadas por el planeamiento urbanistico, tanto en las Unidades
de Normalizacién con en las restantes calles para las que se sefialan alineaciones
nuevas en los Planos de Ordenacion, en general sobre parcelas no edificadas.

Las vias publicas de nuevo trazado cumpliran las condiciones de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
aprobadas por Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, segun sefialan los articulos
21.4 y 85 de la Normativa Urbanistica.

b) Servicios urbanos

Las redes de infraestructuras existentes se consideran en general adecuadas y
suficientes para las necesidades actuales de los nicleos, habiendo sido objeto de
ampliaciones cuando han sido necesarias.

Aunque el caudal proporcionado por las cuatro captaciones de agua existentes se
considera suficiente, los problemas de calidad por los elevados niveles de nitratos
obligan a incorporar la ejecucion finalizada de una Estacién Transformadora de Agua
Potable (ETAP), junto al depdsito de Oteruelo de la Vega, que incluye una nueva
captacién en la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, junto al molino de
Oteruelo, definiendo las tuberias de conexidn hasta el depdsito de Garaballes, y
desde éste a Santa Colomba de la Vega, manteniendo en el resto de nucleos la
distribucion existente. Asimismo, el Ayuntamiento esta tramitando la regularizaciéon
administrativa de sus captaciones de agua potable.

Segun se detalla en el Estudio Ambiental Estratégico, con el volumen de poblacion
previsto y la dotacién unitaria maxima bruta para abastecimiento a los ndcleos de
Soto de la Vega establecida por el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica
del Duero, se estiman unas necesidades maximas de agua potable de 395 metros
cubicos al dia en invierno y 790 metros cubicos al dia en verano.
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La nueva captacion en la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo y la ETAP de
Oteruelo de la Vega, con una capacidad de suministro de 11,11 litros por segundo,
proporciona por si sola 960 metros cubicos al dia, sin problemas de calidad ni
variaciones estacionales, por lo que la suficiencia de los recursos hidricos queda
garantizada tanto para las necesidades actuales como para las futuras derivadas de
la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales, sin necesidad de contar con
los sondeos existentes anteriormente, con problemas de calidad y variaciones
estacionales al proceder de pozos superficiales.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales también prevé la ampliacion
de la capacidad de almacenamiento de agua en los depésitos de Garaballes y
Oteruelo de la Vega, ya que la actual resulta escasa para la poblacibn maxima
estival y los nuevos desarrollos previstos.

Respecto a la depuraciéon de las aguas residuales, la Confederacion Hidrografica
del Duero ha ejecutado recientemente una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR) de fangos activados conjunta para Alcaidon y Soto de la Vega,
unas instalaciones de depuracion consistentes en un tanque Imhoff y un filtro
biolégico para Oteruelo de la Vega y Vecilla de la Vega, y una EDAR de fangos
activados para Requejo de la Vega, con unas capacidades de depuracion de
respectivamente 60.000, 30.000 y 60.590 metros cubicos anuales, que han resuelto
los problemas de depuracién en las localidades citadas. Entre los nucleos de
poblacién restantes, tan s6lo Garaballes dispone de una fosa séptica correctamente
dimensionada para su poblacién equivalente.

La Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales prevé nuevos sistemas de
depuracién en Huerga de Garaballes y Santa Colomba de la Vega, que en la Ultima
poblacién deberan entrar en funcionamiento en todo caso antes de la ocupacién de
los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado previstos en dicho nacleo urbano.

La propuesta no supone un incremento sobre la demanda actual que obligue a
completar de forma extraordinaria ninguna de las restantes redes urbanas basicas,
pudiendo las existentes cubrir las demandas que se requieran en las parcelas
vacantes dentro del Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.

Finalmente, la fAbrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U. en la carretera autonémica
LE-420 dispone de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico
propios, suficientes para sus instalaciones y eventualmente para el Sector SU-NC
en el caso de que decida desarrollarlo para proceder a su ampliacién.

El abastecimiento se realiza mediante un pozo con concesién CP-3133/2008-LE,
gue otorga un caudal medio equivalente de 0,634 litros por segundo y un volumen
maximo anual de 10.000 metros cubicos, tratados en una ETAP propia, si bien el
caudal instantaneo es de 6 litros por segundo y proporciona un caudal maximo de
12 litros por segundo. La EDAR industrial de la empresa cuenta con pretratamiento,
tratamiento biol6gico secundario y tratamiento de fangos, con una capacidad de
depuracién de 45 metros cubicos por hora y vertido en el arroyo de Huerga, con
autorizacién 0631-LE para un volumen méaximo anual de 328.500 metros cubicos.

c) Espacios libres publicos

Todos los nucleos urbanos cuentan con espacios libres puablicos, en su mayoria
vinculados a los cursos de agua que los atraviesan e incorporando areas de juegos
infantiles. Excluyendo las areas ajardinadas residuales, Soto de la Vega cuenta con
los siguientes espacios libres publicos, por nacleos:
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- Alcaidon
e Parque Casa Concejo 1.235 m?
- Garaballes
e Parque Urbano 371 m?
e Parque Urbano 530 m?
- Huerga de Garaballes
e Parque Infantil 2.046 m?
e Parque Las Eras 3.949 m?2
e Parque Urbano 435 m?
- Oteruelo de la Vega
e Parque Infantil 120 m?
- Requejo de la Vega
e Parque Infantil 1.097 m?
e Parque de la Acequia 2.783 m?
e Parque de la Ribera 17.416 m?
- Santa Colomba de la Vega
e Parque Infantil 637 m?
e Parque del Cauce 6.499 m?
e Parque Urbano 5.587 m?
- Soto de la Vega
e Parque de los Arrotos 763 m?
e Parque de Abajo 1.926 m?
e Parque de Arriba 4.271 m?
- Vecillade la Vega
e Parque de las Eras 706 m?
e Parque de la Fuente 357 m?

La superficie de estas zonas verdes es de 50.736 metros cuadrados, a la que se
pueden sumar otros 2.246 metros cuadrados de areas ajardinadas obteniéndose
una ratio de 36 metros cuadrados por habitante empadronado a 1 de enero de 2022.

La Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales califica como espacios libres
publicos diversas parcelas municipales repartidas por todos los ndcleos,
actualmente no siempre acondicionadas con este uso, como la ampliaciéon del
parque de Alcaidon para albergar una pista polideportiva al aire libre, ya ejecutada.

En Santa Colomba de la Vega también prevé la recalificacion como equipamiento
deportivo de parte del parque urbano central del nicleo, compensado con la
ampliacion de los espacios libres existentes en el mismo, de forma que la superficie
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calificada como espacios libres pasa de 9.747 metros cuadrados en las anteriores
Normas Urbanisticas Municipales a 10.547 metros cuadrados con su revision, con
un incremento de 800 metros cuadrados en dicho nucleo.

Asimismo, el instrumento de planeamiento que desarrolle el Sector de Suelo
Urbanizable SUR SEL1 recogera las cesiones para espacios libres publicos previstas
en la LUCyL y el RUCyL, que sumaran un minimo de 3.134 metros cuadrados, a las
gue hay que afiadir las cesiones contempladas en la ordenacion detallada de los
siete Sectores de Suelo Urbano No Consolidado, en una cuantia de 5.000 metros
cuadrados adicionales.

La ejecucién de todos estos espacios libres publicos permitira elevar la superficie
total hasta al menos 75.490 metros cuadrados y la ratio municipal hasta 46 metros
cuadrados por habitante previsto, en un escenario de reduccién del tamafio de los
hogares a 1,0 habitantes empadronados por vivienda.

d) Equipamientos

Soto de la Vega cuenta con un nivel de equipamientos adecuado a su entidad
poblacional. Segun la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales y el
Ayuntamiento, cuenta con los siguientes equipamientos publicos, por nicleos:

- Alcaidén

e Casa Concejo 150 m? construidos
e Majada 200 m? construidos
- Garaballes
e Residencia Virgen de Villaverde (privado) 644 m? construidos + 134 m?
e Pista Polideportiva 250 m?
- Huerga de Garaballes
e Consultorio 120 m? construidos

¢ Residencia Virgen de Covadonga (privado) 314 m? construidos + 886 m?

52

CRAP Soto de la Vega
Casa Concejo

Majada

Béascula

Pista Polideportiva
Campo de Futbol
Tanatorio

Cementerio

Oteruelo de la Vega
Antiguas Escuelas (Consultorio)
Casa Concejo

Majada

70 m? construidos + 150 m?
110 m? construidos

776 m? construidos

10 m? construidos

970 m?

40 m? construidos + 5.040 m?
200 m? construidos

1.910 m?

370 m? construidos

200 m? construidos

600 m? construidos
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e Pista Polideportiva

e Fronton

- Requejo de la Vega

e Consultorio

e CRAP Soto de la Vega

e Casa Concejo

e Pista Polideportiva

e Campo de Futbol

e Cementerio

- Santa Colomba de la Vega
e Antiguas Viviendas (Consultorio)
e CRAP Soto de la Vega

e Almacén

e Pista Polideportiva

e Campo de Futbol

e Cementerio (privado)

- Soto de la Vega

e Ayuntamiento

e Casa Concejo

e Museo Mundo Mosca

e Consultorio

e Casa del Maestro (Farmacia)
e CRAP Soto de la Vega

e Archivo
e Almacén
¢ Majada

e Pista Polideportiva

e Campo de Futbol

e Cementerio (privado)

- Vecillade la Vega

e Casa Concejo

¢ Viviendas (Consultorio)

¢ Majada
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620 m?
680 m?

100 m? construidos

180 m? construidos + 240 m?
300 m? construidos

970 m?

30 m? construidos + 5.040 m?
630 m?

170 m? construidos

260 m? construidos + 330 m?
33 m? construidos

970 m?

4.000 m?

1.340 m?

270 m? construidos

170 m? construidos

192 m? construidos

100 m? construidos

320 m? construidos + 50 m?
280 m? construidos + 520 m?
120 m? construidos + 62 m?
500 m? construidos

700 m? construidos

970 m?

60 m? construidos + 9.120 m?
1.390 m?

200 m? construidos

150 m? construidos

830 m? construidos
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e Pistas Polideportivas 1.330 m?
e Cementerio (privado) 810 m?

En cuanto a equipamiento privado, se pueden citar las iglesias parroquiales y
ermitas de cada uno de los nucleos, asi como los cementerios de Santa Colomba
de la Vega, Soto de la Vega y Vecilla de la Vega (los de Huerga de Garaballes y
Requejo de la Vega son publicos) y las residencias de la tercera edad “Virgen de
Villaverde” en Garaballes y “Virgen de Covadonga” en Huerga de Garaballes, la
Ultima de las cuales tiene prevista su ampliacion en terrenos calificados para ello
por la Revision de las NUM.

La incorporacion de nuevos suelos en el crecimiento urbano del municipio permitira
mejorar y aumentar los equipamientos existentes en sus nudcleos, tanto a nivel
asistencial como social. En este sentido, destaca la reserva de tres parcelas
publicas en la Calle la Melcona de Soto de la Vega, con 2.079 metros cuadrados de
superficie, para la futura construccién de una residencia de personas mayores. Asi
como la recalificacién de 6.646 metros cuadrados de suelo publico dotacional en
Santa Colomba de la Vega para la habilitacién de nuevas instalaciones deportivas.
Y los nuevos vestuarios del campo de futbol de Requejo de la Vega, ya ejecutados
en una parcela de 1.644 metros cuadrados.

Los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado con ordenacion detallada recogen
unas cesiones para equipamientos publicos de 1.215 metros cuadrados, conforme
a la LUCyL y el RUCyL, mientras los instrumentos de planeamiento que desarrollen
los Sectores SU-NC SE9 y SUR SEL1 recogeran las cesiones para equipamientos
publicos legalmente previstas, con un minimo de 3.517 metros cuadrados.

La ejecucion de todos estos equipamientos publicos permitira elevar la superficie
total hasta al menos 83.870 metros cuadrados y la ratio municipal hasta 51 metros
cuadrados por habitante previsto, en un escenario de reduccién del tamafio de los
hogares a 1,0 habitantes empadronados por vivienda.

CAPITULO 4. OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Seccion 12, CATALOGOS ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO

Otro aspecto a tener en cuenta son las protecciones sobre el patrimonio
arquitectdnico, etnogréafico y arqueoldgico del municipio de Soto de la Vega.

El Catalogo Arquitecténico incorpora una relacion de todos los elementos que por
una u otra razén tienen interés, no sélo monumental, sino paisajistico, histérico o
etnogréafico; e incluye las fichas de los elementos protegidos, la consideracion
especifica de las determinaciones aplicables a los Bienes de Interés Cultural (BIC) y
el régimen de autorizaciones y licencias.

Son elementos integrantes de dicho Catalogo: el unico que ha sido declarado BIC,
la Iglesia de Santa Colomba de la Vega; las iglesias y ermitas de cada uno de los
nicleos; las viviendas y edificaciones tradicionales que aun mantienen las
caracteristicas principales de la arquitectura tradicional y las invariantes tipoldgicas;
asi como los elementos de valor etnografico como los molinos y los palomares.

Las protecciones citadas quedan definidas en unas Ordenanzas y Normas
Reguladoras para los mismos, estableciendo diferentes niveles de proteccion.
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BIC y su entorno de proteccion deberdn ser informadas previamente por la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Leon.

Finalmente, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales incorpora el
preceptivo Catalogo Arqueoldgico, que incluye las fichas y las normas de proteccion
especificas para los seis yacimientos arqueoldgicos inventariados en el término.

Seccion 22. PLAN ESPECIAL DE LA ACEQUIA DE LA PRESA DE LA VEGA DE ABAJO

La Revisidn de las Normas Urbanisticas Municipales fomenta la adecuacion de la
Acequia de la Presa de la Vega de Abajo como un itinerario conector de las vegas
de los rios Orbigo y Tuerto y los nucleos urbanos que atraviesa, a los que confiere
su particular estructura alongada en torno al curso de agua, como son los casos de
Requejo de la Vega y Soto de la Vega. Ademas, el recorrido de la Acequia esté
jalonado de molinos e incorpora arbolado en algunos de sus tramos.

Por ello se prevé la redaccion de un Plan Especial de Protecciéon de la Acequia de
la Presa de la Vega de Abajo Su ambito, grafiado en los Planos de Ordenacion,
viene delimitado por la anchura de los terrenos propiedad de la Comunidad de
Regantes de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, que es de 7 metros a
cada lado del eje de la acequia.

Seccidon 32. ZONIFICACION ACUSTICA Y MEDIDAS CONTRA EL RUIDO

Conforme a lo estipulado en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y
Ledn, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales incluye una zonificacion
acustica del territorio. No se considera necesaria la delimitacion de ninguna zona de
servidumbre acustica en la travesia de las carreteras CL-622 y LE-120 por Requejo
de la Vega, por su baja circulacién de vehiculos y la limitacion de velocidad ya
existente, si bien resulta conveniente la incorporacion de dispositivos de reduccion
de ésta tltima.

CAPITULO 5. OTRAS DETERMINACIONES RELEVANTES

Seccidn 12 DE LOS USOS Y LA EDIFICACION EN EL SUELO URBANO

Una vez establecida la delimitacion de las clases de suelo se procede a la definicion
y regulacion de usos, asi como al establecimiento de tipologias edificatorias y su
regulacion a través de las correspondientes ordenanzas.

Esto supone un ajuste necesario a la legislacion en vigor desde la aprobacion de
las Normas Urbanisticas Municipales que se revisan (2003), en especial a la
legislacion en materia de urbanismo y vivienda y a la nhormativa de accesibilidad y
supresion de barreras (en todo lo concerniente al espacio publico y la accesibilidad
a los edificios publicos y equipamientos):

e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU),
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (estatal).

e Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo
(autonémica).
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e Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y
simplificacion en materia de urbanismo (autonémica).

e Real Decreto 505/2007, de 23 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

Desde el punto de vista tipoldgico, se establece la inclusién de toda la superficie del
Suelo Urbano residencial dentro de las tres zonas de ordenanza ya existentes en
las anteriores NUM y dos nuevas, derivadas del andlisis efectuado. Para cada una
de ellas se definen los parametros de parcela minima, posicién de la edificacién con
respecto a las alineaciones y los linderos, ocupacion, condiciones estéticas e
higiénicas, usos, etc. siempre como consecuencia del estudio de las preexistencias
de dichas zonas y del analisis de las antiguas ordenanzas.

La primera Ordenanza, Vivienda Manzana Cerrada (MC), reconoce la tipologia de
edificacién alineada a calle, entre medianeras, que es la caracteristica de las areas
més antiguas de los cascos urbanos, permitiendo la construcciébn de nuevas
viviendas compartiendo caracteristicas tipolégicas con las tradicionales, en
volumetrias, alineacién a fachada y posicion dentro de la parcela, materiales o
elementos compositivos, entre otras, asi como en el régimen de usos (muchas
veces mixtos).

La segunda y tercera Ordenanzas, Vivienda Unifamiliar 1 (U1) y Unifamiliar 2 (U2),
se establecen en orden a regular las edificaciones con tipologias mas recientes, por
lo general de caracter aislado, o con posiciones dentro de la parcela diferentes a la
construccion entre medianeras, generalmente por tratarse de parcelas de mayor
ancho. A pesar de ello hay elementos compositivos que comparten con la
Ordenanza MC, y por tanto, con las tipologias residenciales tradicionales.

La cuarta Ordenanza, Vivienda Colectiva (VC), reconoce los edificios existentes con
tipologia de vivienda colectiva en altura, mientras para las residencias colectivas
privadas existentes en Garaballes y Huerga de Garaballes y el hotel de Requejo de
la Vega se define la quinta y ultima Ordenanza Residencial Colectiva (RC). Estas
tipologias no se permiten en ninguna otra parcela del municipio.

Para todas ellas se establece la altura maxima permitida para las edificaciones y el
vuelo maximo permitido para los cuerpos volados autorizables. Y se prohiben
aquellos elementos que no son tradicionales en estos nlcleos.

La edificacion industrial y agropecuaria se regula con la Ordenanza Industrial
Urbana (IU), que se establece para las areas o parcelas con naves de uso industrial
0 agropecuario de los nucleos urbanos, de tamafio medio o grande, con el objetivo
de armonizar e integrar estas tipologias no residenciales dentro de la trama urbana,
desarrollando ese uso en parcela exclusiva.

Las restantes ordenanzas se refieren al Equipamiento (EQ), los Espacios Libres
(EL) y el Viario Publico (VI), que en las NUM anteriores venian regulados como
Sistemas Dotacionales, generales o locales.

Al formularse la Revision de unas NUM existentes se han incorporado todos los
aspectos de la anterior Normativa Urbanistica que se ajustaban a los cambios
deseados por la Corporacién y no resultaban contradictorios con la legislacion
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urbanistica y sectorial vigente. No obstante, ha sido necesario adoptar una nueva
estructura en la Normativa Urbanistica porque la previa no se adaptaba a la LUCyL
y el RUCyL ni a la ITPLAN, tal y como se expuso en el Avance de la Revision.

Seccién 22, UNIDADES DE NORMALIZACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

La delimitacion de un total de ocho Unidades de Normalizacion en el Suelo Urbano
Consolidado de los nacleos de Requejo de la Vega y Santa Colomba de la Vega
responde en general a la necesidad de gestionar los terrenos urbanizados que se
han quedado sin completar sus dotaciones, tratandose de espacios con tramas
inconexas o de vacios interiores que pueden completar su desarrollo mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada (art. 25.1.a RUCyL).

Son ambitos que cuentan con accesibilidad e infraestructuras en sus bordes, y en
algunos casos también en el interior de las mismas. El objeto de delimitar esos
espacios como unidades de gestion aislada de normalizacion es su incorporacién
plena a las tramas urbanas del ndcleo, urbanizando, regularizando y completando
sus viarios en los casos que sea necesario, adecuando el parcelario a las mismas y
procurando su consolidacién como espacios urbanizados.

Las actuaciones en las diferentes Unidades de Normalizacion tienen por objeto,
tanto adaptar la configuracion fisica de las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a
las determinaciones del planeamiento, como completar su urbanizacién con el fin
de que las parcelas resultantes alcancen la condicidn de solar. En este sentido, se
trata de actuaciones aisladas mixtas de normalizacion y urbanizacion, reguladas por
el articulo 222 del RUCYyL, tal y como se ha recogido en sus respectivas Fichas.

La Unidad de Normalizacion SU-C UN1, situada al Noreste de Requejo de la Vega,
tiene su acceso desde la carretera provincial LE-7410 a Soto de la Vega, de donde
parte un vial pavimentado existente de 3,50 metros de anchura, en torno al cual se
distribuyen seis parcelaciones con origen en una misma finca matriz, con capacidad
para la edificacion de tres nuevas viviendas y otras tres ya construidas.

La carretera LE-7410 y el vial interno a la Unidad son vias abiertas al uso publico y
transitables por vehiculos automadviles. Como se puede comprobar en el Plano PlI-
5.4. Plano de dotaciones urbanisticas, las redes de distribucion de agua potable,
saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tension y alumbrado publico
discurren por la carretera, que cuenta asimismo con encintado de acera.

Gréfico 17. Unidad de Normalizacion SU-C UN1. Requejo de la Vega

La Unidad de Normalizacion SU-C UN2, situada al Noreste de Requejo de la Vega,
colindante con la anterior, tiene su acceso desde las travesias urbanas de las
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carreteras CL-622 y LE-7410, abiertas al uso publico y transitables por vehiculos
automoviles, por las que discurren las redes de distribuciobn de agua potable,
saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tensién y alumbrado publico.
Se compone de diez parcelas con capacidad para la edificacion de 21 viviendas con
frente a las vias citadas, sin prevision de apertura de nuevas vias publicas.

Gréfico 18. Unidad de Normalizacion SU-C UN2. Requejo de la Vega
AN 1 T E -

|

La Unidad de Normalizacién SU-C UNS3, situada al Norte de Requejo de la Vega,
tiene su acceso desde la travesia urbana de la carretera CL-622, de donde parte el
Camino de los Linares, no pavimentado, en el que se marca una calle de 13,00
metros de anchura para dar servicio a siete parcelas parcialmente construidas, con
capacidad para la edificacion de cinco nuevas viviendas.

El vial interno a la Unidad es una via abierta al uso publico y transitable por
vehiculos automoviles, por la que discurren la conducciébn de agua potable
procedente de Soto de la Vega y las redes de saneamiento y suministro de energia
eléctrica de Requejo de la Vega, siendo el alumbrado puablico el Unico servicio del
gue carece en la actualidad la Unidad de Normalizacion.

Grafico 19. Unidad de Normalizacién SU-C UN3. Requejo de la Vega

La Unidad de Normalizacion SU-C UN4, situada al Norte de Requejo de la Vega,
colindante con la anterior, tiene su acceso desde la Calle Veldzquez y el Camino de
los Linares, abiertas al uso publico y transitables por vehiculos automoviles (si bien
la segunda via no esta pavimentada) por las que discurren las redes de distribucion
de agua potable, saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tension y
alumbrado publico, a una distancia inferior a 50 metros del conjunto del &mbito.

Se compone de una Unica parcela con capacidad para la edificacion de tres
viviendas con frente a la prolongacion de la Calle Velazquez, que también es una
via abierta al uso publico, ya existente y transitable por vehiculos automdéviles.
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Grafico 20. Unidad de Normalizacion SU-C UN4. Requejo de la Vega

La Unidad de Normalizacion SU-C UN5, situada al Norte de Requejo de la Vega,
tiene su acceso desde la travesia urbana de la carretera CL-622, de donde parte el
Camino de Huerga, pavimentado, que se regulariza con una anchura de 12,00
metros para dar servicio a diez parcelas parcialmente construidas, con capacidad
para la edificacién de 26 nuevas viviendas. EI Camino de Huerga es una via abierta
al uso publico y transitable por vehiculos automdviles, que cuenta en todo su
recorrido con saneamiento y suministro de energia eléctrica, encontrandose la red
de distribucién de agua potable y el alumbrado publico en la carretera CL-622.

Grafico 21. Unidad de Normalizacién SU-C UN5. Requejo de la Vega

La Unidad de Normalizacibn SU-C UNS6, situada al Noroeste de Requejo de la
Vega, tiene su acceso desde la travesia urbana de la carretera LE-420, abierta al
uso publico y transitable por vehiculos automoviles, con servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico. Se
compone de una Unica parcela con capacidad para la edificacion de dos viviendas.
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La Unidad de Normalizacion SU-C UN7, situada al Oeste de Santa Colomba de la
Vega, tiene acceso desde las calles las Vegas, Villanueva y Travesia de la Calle
Real, abiertas al uso publico y transitables por vehiculos automdviles, actualmente
pavimentadas y con setrvicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro
de energia eléctrica y alumbrado publico, a una distancia inferior a 50 metros del
conjunto del @mbito. La via de enlace incluida en el ambito de la Unidad también es
una via abierta al uso publico, ya existente y transitable por vehiculos automoviles,
aunque debe ser pavimentada y regularizada para dar servicio a dos parcelas con
capacidad para la edificacion de cuatro viviendas.

Grafico 23. Unidad de Normalizacién SU-C UN7. Santa Colomba de la Vega

La Unidad de Normalizacién SU-C UNS8 tiene acceso desde la Calle La Rosaleda,
abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles. Por esta via y hasta
su limite occidental llegan sendas tuberias de distribucion de agua potable y de
saneamiento, al igual que la red de suministro de energia eléctrica en baja tension,
mientras el alumbrado publico ya discurre en la actualidad por la parte de la calle La
Rosaleda interna a la Unidad. En torno a esta via, también abierta al uso publico, ya
existente y transitable por vehiculos automoviles, se distribuyen diez parcelaciones
con origen en una misma finca matriz, con capacidad para la edificacién de diez
nuevas viviendas.

Grafico 24. Unidad
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de Normalizacion SU-C UN8. Santa Colomba de la Vega
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Seccién 32 CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 17 DE LA LUCYL

El articulo 17.2 de la LUCyL establece que los propietarios de terrenos clasificados
como Suelo Urbano Consolidado podran materializar sobre sus propias parcelas el
aprovechamiento real, resultante de aplicar las determinaciones del planeamiento a
la superficie bruta. No obstante, cuando la revision del planeamiento incremente
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dicho aprovechamiento, les correspondera la suma del aprovechamiento original
mas el 90 por ciento del incremento.

Para valorar el eventual aumento del aprovechamiento original en Suelo Urbano
Consolidado se deben comparar las condiciones particulares para la edificacion en
Suelo Urbano de las anteriores Normas Urbanisticas Municipales y de su Revision,
en cada una de las zonas de Ordenanza definidas, que en el caso de Soto de la
Vega son con denominaciones similares en ambos instrumentos las Ordenanzas
Manzana Cerrada (MC), Unifamiliar 1 (U1), Unifamiliar (U2) e Industrial Urbana (1U).

No se consideran en esta comparativa las nuevas Ordenanzas Vivienda Colectiva
(VC) y Residencial Colectiva (RC), por afectar a parcelas muy concretas en las que
béasicamente se mantienen las condiciones existentes, sin variacion por lo tanto
sobre el aprovechamiento original, ni las nuevas Ordenanzas Equipamiento (EQ) y
Espacios Libres (EL), sin aprovechamiento privado.

Como se comprueba en la siguiente tabla, la Revisién de las Normas Urbanisticas
Municipales no altera las condiciones de la Ordenanza MC, manteniendo la parcela
minima, ocupacion maxima y edificabilidad originales, sin variacién tanpoco de los
retranqueos ni las alturas, resultando por lo tanto un aprovechamiento idéntico.

Tabla 2. Comparativa de las condiciones para la edificacion en el Suelo Urbano

NUM anteriores Revisién de las NUM
Parcela | Ocupaciéon | Edificabi- | Parcela | Ocupaciéon | Edificabi-
Tipologia | minima maxima lidad minima maxima lidad
MC | Vivienda [120 m? o 75% Segun 120 m? o 75% Segun
entre existente 100% si altura 'y existente 100% si alturay
medianeras <150 m? | ocupacion <150 m? | ocupacién
Ul | Unifamiliar| 250 m? 40% 0,80 m?/m?| 120 m? 60% 0,80 m?/m?
aislada o 1,20 m?/m? 75% si | 1,20 m?/m?
pareada si <200 m? <200 m? | si <250 m?
U2 | Unifamiliar| 500 m? 30% 0,60 m?/m?| 400 m? 40% 0,60 m?/m?
aislada
U Naves 500 m? 70% 0,60 m?/m?| 500 m? 80% 1,20 m?/m?
aisladas, Usos Usos
pareadas o autorizab.: autorizab.:
adosadas < 40% < 30%

En el caso de las Ordenanzas Ul y U2, se mantienen asimismo las edificabilidades
originales (con un pequefio ajuste en la Ordenanza U1l para las parcelas entre 200
y 250 metros cuadrados). Las variaciones en la parcela minima y/o en la ocupacién
maxima de la parcela, asi como en los retrangueos (se mantienen las alturas),
dirigidas a facilitar la edificaciébn de los solares mas pequefios o irregulares, no
alteran los aprovechamientos originales en ambas Ordenanzas.

Finalmente, aunque la nueva Ordenanza IU si supone un aumento notable de
edificabilidad sobre la Ordenanza Industrial original, de 0,60 a 1,20 m?/m?, hay que
notar que ésta sélo se aplicaba sobre los Sectores de Suelo Urbanizable industrial
SUE-16 y SUE-17, desclasificados mediante la Modificacién n°® 6 de las anteriores
Normas Urbanisticas Municipales, por lo que tras la misma ya no se aplicaba sobre
ninguna parcela, sin conllevar la Ordenanza IU ningln mayor aprovechamiento.

Si al mantenimiento de las condiciones particulares para la edificaciébn en Suelo
Urbano de las anteriores Normas Urbanisticas Municipales unimos el descenso
global y por nucleos de la superficie calificada con aprovechamiento privado,
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incluyendo los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbanizable,
se llega a la conclusién de que la revision del planeamiento en curso no sélo no
incrementa dicho aprovechamiento sino que lo reduce o a lo sumo lo mantiene.

Tabla 3. Comparativa del aprovechamiento privado en el Suelo Urbano y Urbanizable

MC Ul U2 TOTAL
2003 2020 2003 2020 2003 2020 2003 2020
Alcaidén 16.109| 12.754| 3.912| 9.094 0 0 20.021 21.847
Garaballes 17.651| 13.325| 1.531] 8.534 845 2.470 20.027 24.329
Huerga 94.619| 94.108| 5.614| 45.863| 74.991] 17.373] 175.224| 157.345
Oteruelo 25.360( 22.257| 14.938| 11.186| 6.676] 6.235 46.974 39.678
Requejo 75.335| 67.581|252.645| 167.529| 351.692| 247.380| 679.672| 482.490
Sta. Colomba| 79.780| 85.844|111.287| 89.432 0| 8.026] 191.067| 183.302
Soto 97.710[ 92.644| 74.046| 60.853| 5.925] 9.826] 177.680| 163.323
Vecilla 34.006| 31.739| 30.501| 28.993| 4.849] 4.356 69.356 65.087
MUNICIPIO | 440.569( 420.252| 494.474| 421.484| 444.978| 295.665| 1.380.022( 1.137.401

En 2003, incluye la superficie bruta de los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y
Suelo Urbanizable, al carecer de ordenacién detallada y no poder excluir por lo tanto de los
mismos las superficies a destinar a dotaciones publicas

Por lo tanto, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales no incrementa el
aprovechamiento del Suelo Urbano Consolidado de ninguno de los nidcleos de
poblacién, por lo que no procede normar la cesion del 10 por ciento de dicho
aprovechamiento, tampoco en el Suelo Urbano No Consolidado, de acuerdo al
articulo 17.2.b.1° de la LUCyL. En cambio, en el Unico Sector de Suelo Urbanizable
correspondera al Ayuntamiento el 85 por ciento del aprovechamiento medio del
sector, conforme al articulo 17.2.c) de la LUCyL.

CAPITULO 6. CUADROS DE SUPERFICIES
La traduccién superficial de la ordenacién adoptada se refleja en la siguiente tabla:

Tabla 4. Superficie estimada por clases y categorias de suelo en el municipio

Clase de suelo Superficie (m?) % Superficie municipal
URBANO 1.640.872 6,95
Consolidado 1.583.433 6,71
No Consolidado 57.439 0,24
URBANIZABLE 69.634 0,29
RUSTICO 21.901.624 92,76
Comin 372.294 1,58
Entorno Urbano 4,704 0,02
Asentamiento Tradicional 9.109 0,04
Proteccion Agropecuaria 16.355.520 69,27
Proteccion de Infraestructuras 908.118 3,85
Proteccién Cultural 81.085 0,34
Proteccion Natural 4.970.130 21,05
TOTAL 23.612.130 100,00

Suelo Rdastico con Proteccion de Infraestructuras y con Proteccion Cultural sobrepuestos
total o parcialmente a otras categorias de Suelo Rustico
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En conjunto, el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable representan el 7,2 por ciento
de la superficie municipal, clasificAndose como Suelo Rustico con Proteccion la
practica totalidad de la restante (en concreto el 91,1 por ciento del término).

Con respecto a las anteriores Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega,
gue clasificaban una superficie de Suelo Urbano y Urbanizable de 1.815.016 metros
cuadrados segun medicion en sistema de informacion geogréafica, la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales conlleva una disminucion de Suelo Urbano
(Consolidado y No Consolidado) y Suelo Urbanizable de 104.510 metros
cuadrados, lo que supone un descenso del 5,8 por ciento sobre la superficie
anteriormente vigente de ambas clases de suelo.

Las ocho Unidades de Normalizacién en Suelo Urbano Consolidado, los siete
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y el Sector de Suelo Urbanizable,
totalizan una superficie de 204.369 metros cuadrados, una edificabilidad maxima de
96.094 metros cuadrados (con un indice maximo de edificabilidad en Suelo Urbano
Consolidado de 0,75 m?m?) y capacidad para 297 nuevas viviendas, 74 en las
Unidades de Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado, 84 en los Sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y 139 en el Sector de Suelo Urbanizable.

Por nucleos urbanos, 222 nuevas viviendas se ubican en Requejo de la Vega, 53
viviendas se prevén en Santa Colomba de la Vega y otras 22 en Soto de la Vega.

Sin contar los solares del resto del Suelo Urbano Consolidado, la nueva capacidad
residencial supone un crecimiento del 22 por ciento sobre las 1.349 viviendas
inventariadas en el municipio, suficientes para las necesidades previsibles en el
futuro. ElI 91,6 por ciento de las 1.646 viviendas existentes y previstas por la
Revision de las Normas Urbanisticas Municipales se localiza en Suelo Urbano,
dando cumplimiento de esta manera al articulo 81.d)1° del RUCyL.

Tabla 5. Edificabilidad maxima y niumero de viviendas posibles en el municipio

indice de Edificabilidad [ N°maximo

N° Superficie Uso Edificabilidad maxima de viviendas
SU-C UN1 3.687,73| Residencial - Segln Ordenanzas 3
SU-C UN2 20.871,45| Residencial - Segln Ordenanzas 21
SU-C UN3 9.113,46| Residencial - Segln Ordenanzas 5
SU-C UN4 3.340,47| Residencial Segun Ordenanzas 3
SU-C UN5 27.580,01| Residencial - Segln Ordenanzas 26
SU-C UN6 3.543,36| Residencial --- Segun Ordenanzas 2
SU-C UN7 4.984,97| Residencial --- Segun Ordenanzas 4
SU-C UN8 4.174,40| Residencial - Segun Ordenanzas 10
SU-NC od SE1 6.057,53| Residencial 0,30 1.817,26 9
SU-NC od SE2 9.558,39| Residencial 0,30 2.867,52 14
SU-NC od SE3 8.059,58| Residencial 0,30 2.417,87 12
SU-NC od SE4 5.629,73| Residencial 0,30 1.688,92 8
SU-NC od SE5 12.857,67 | Residencial 0,30 3.857,30 19
SU-NC od SE6 8.153,59| Residencial 0,30 2.446,08 12
SU-NC od SE7 7.122,49| Residencial 0,30 2.136,75 10
SUR SE1 69.634,45| Residencial 0,30 20.890,34 139
TOTAL 204.369,28 38.122,03 297

Superficie en metros cuadrados. Indice de edificabilidad en metros cuadrados construibles
por metro de suelo (m?/m?). Edificabilidad maxima en metros cuadrados construibles (m?)
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Tomando en cuenta el ritmo de edificacién desde 2001 y la reduccion del tamafio
de los hogares, asi como la persistencia de la demanda de viviendas secundarias, y
a pesar de la progresiva reduccion de la poblacion empadronada en el municipio,
resulta previsible el mantenimiento de una cierta demanda de vivienda nueva, que
en base a los factores citados podria estimarse en una quincena de viviendas al
afo, en un plazo de diez afios (con un descenso de la ocupacién a 1,0 habitantes
por vivienda y el mantenimiento del porcentaje de vivienda secundaria en un tercio).

En consecuencia, la disponibilidad de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable para usos
residenciales que procura el modelo propuesto es amplia, no siendo previsible su
agotamiento ni el del suelo vacante clasificado, salvo que factores de dinamizacién
externos o turisticos llevaran al desarrollo de promociones privadas de segunda
residencia. Considerando Unicamente la capacidad edificatoria del Suelo Urbano
(158 nuevas viviendas), por la mayor incertidumbre y demora del desarrollo del
Suelo Urbanizable, la disponibilidad resulta a priori también suficiente.

Hay que notar que la totalidad de las Unidades de Normalizacién y de los Sectores
estaban clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable por las anteriores Normas
Urbanisticas Municipales, por lo que en rigor el suelo residencial propuesto por su
Revisién no conlleva ningun incremento de viviendas sobre la capacidad prevista
por el planeamiento anteriormente vigente.
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TITULO V. RESUMEN EJECUTIVO

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega surge de la
necesidad de adaptar el planeamiento municipal al marco legislativo actualmente
vigente, con la finalidad de organizar y regularizar el reciente desarrollo urbano del
municipio y encuadrar el futuro, de manera que éste se haga de una forma
contenida y ordenada, corrigiendo desajustes en las tramas urbanas, evitando la
difuminacion de los bordes de los nucleos, favoreciendo la rehabilitacion del
patrimonio inmobiliario existente y permitiendo la construccion de nuevas viviendas
y edificios con usos vinculados a las actividades productiva y turistica (incluido el
veraneo), canalizando ordenadamente los posibles desarrollos urbanisticos
inducidos por la proximidad del centro comarcal de servicios de La Barieza.

Como antecedente de planeamiento, preceden a este documento de Aprobacion
Definitiva unas Normas Urbanisticas Municipales aprobadas en el afio 2003, que
son objeto de revisién y en consecuencia han constituido el punto de partida para el
establecimiento de la nueva clasificacién de suelo. También resultan de aplicacion
complementaria las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito
Provincial de Ledn, asi como las condiciones directas establecidas en la legislacion
urbanistica actual.

La Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y Rustico. Se prevén 1.710.506 metros cuadrados de Suelo Urbano y
Urbanizable, el 7,2 por ciento de la superficie municipal, catalogando como Suelo
Rustico con Proteccion la practica totalidad de la restante. El Suelo Urbano y
Urbanizable tiene capacidad para 297 nuevas viviendas, a mayores de las 1.349
existentes, edificables en un Sector de Suelo Urbanizable, siete Sectores de Suelo
Urbano No Consolidado y ocho Unidades de Normalizacibn en Suelo Urbano
Consolidado, sin contar los solares vacantes.

Se prevén como principales dotaciones publicas la ampliacion de la capacidad de
almacenamiento de los depoésitos de Garaballes y Oteruelo de la Vega, sendas
depuradoras de aguas residuales en Huerga de Garaballes y Santa Colomba de la
Vega, y distintos equipamientos y espacios libres publicos repartidos por los ocho
nucleos de poblacion.

La regulacion de la edificacion comprende cinco Ordenanzas residenciales
(Vivienda Manzana Cerrada, Vivienda Unifamiliar 1, Vivienda Unifamiliar 2, Vivienda
Colectiva y Residencial Colectiva) y una Ordenanza industrial (Industrial Urbana),
asi como Ordenanzas de equipamientos, de espacios libres publicos y de viario
publico. El Catalogo Arquitectonico incluye 29 fichas de elementos arquitecténicos y
etnolégicos de los ndcleos urbanos y su entorno, y el Catalogo Arqueolégico
comprende seis yacimientos y un area de cautela arqueoldgica, que tutelan el
patrimonio cultural del municipio.

El régimen de usos de cada categoria de Suelo Rustico responde en esencia al
previsto en la legislacion urbanistica. Reciben un tratamiento especial las zonas
inundables de los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces y del arroyo de
Huerga a su paso por el municipio, los cauces superficiales y sus riberas, los
acuiferos superficiales y puntos de agua asociados y el tramo municipal de la
Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, previéndose la redaccién de un Plan
Especial de Proteccién para ésta ultima.
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Gréfico 25. Cambios en la clasificacion de la Revision de las NUM de Soto de la Vega

»N

Reclasificaciones de suelo

I Nuevo Suelo Urbano y Urbanizable
Suelo Urbano y Urbanizable desclasificado
Suelo Urbano y Urbanizable clasificado

La ordenacion contenida en la presente Revision altera la de las Normas
Urbanisticas Municipales de 2003 en los siguientes extremos principales:
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e La clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable se reajusta en la mayor parte
de los nucleos, con las siguientes actualizaciones y revisiones:

o Se ha limitado a un Unico Sector la clase de Suelo Urbanizable, dadas la
excesiva oferta de suelo y la complejidad de su desarrollo por la falta de
medios administrativos y la fragmentacion de la propiedad. Dicho Sector
fusiona los antiguos Sectores SUE-12, SUE-13, SUE-14 y SUE-15 (en
parte), clasificAndose como Suelo Rustico los terrenos sin desarrollar y que
no cumplen con las determinaciones legales para poder incorporarse al
Suelo Urbano (Sectores SUE-3 y SUE-8 completos, y parte de los Sectores
SUE-4, SUE-5, SUE-6, SUE-7, SUE 9 y SUE-15).

o Se han clasificado como Suelo Urbano Consolidado los Sectores de Suelo
Urbano No Consolidado que han completado los deberes de cesion y
urbanizacion impuestos por las anteriores NUM (Sectores SNC-1, SNC-2,
SNC-3, SNC-4, SNC-5 y SNC-6).

o Se han delimitado ocho Unidades de Normalizacion en Suelo Urbano
Consolidado, que responden a la necesidad de gestionar los espacios
urbanizados que no han completado su desarrollo. Las Unidades SU-C UN1
y SU-C UN2 se corresponden con parte de los antiguos Sectores SUE-5 y
SUE-6, la Unidad SU-C UN3 con parte del Sector SUE-6, las Unidades SU-
C UN4 y SU-C UNS5 con parte de los Sectores SUE-6 y SUE-7, y la Unidad
SU-C UNG6 con el Sector SNC-8, todos de las anteriores NUM, en Requejo
de la Vega. Las Unidades de Normalizacion SU-C UN7 y SU-C UN8 se
delimitan sobre Suelo Urbano Consolidado, en Santa Colomba de la Vega.

o Se han establecido siete Sectores de Suelo Urbano No Consolidado de uso
predominante residencial con ordenacién detallada en aquellos terrenos ya
clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable que carecen de las
condiciones para su desarrollo mediante actuaciones aisladas. Los Sectores
SU-NC od SE1 y SE-NC od SE2 se corresponden con parte de los Sectores
SUE-10 y SUE-11 de las anteriores NUM, los Sectores SU-NC od SE3 y SU-
NC od SE4 en general con el Sector SNC-8, y los Sectores SU-NC od SE6 y
SU-NC od SE7 con buena parte del Sector SUE-2. Finalmente, el Sector
SU-NC od SE5 se delimita sobre terrenos que en las anteriores NUM
estaban clasificados como Suelo Urbano Consolidado.

e Se han planteado ajustes de alineaciones, ampliacion de los elementos
catalogados y una sustancial modificacion de las anteriores ordenanzas,
incorporando sendas Ordenanzas residenciales colectivas a las tres ya
existentes (Manzana Cerrada, Unifamiliar 1 y Unifamiliar 2) y reformulando la
Ordenanza Industrial Urbana (IU). Finalmente, se han creado nuevas
Ordenanzas de Equipamiento (EQ), Espacios Libres (EL) y Viario Publico (VI),
gue en las anteriores NUM venian regulados como Sistemas Dotacionales,
generales o locales.

¢ La clasificacion de Suelo Rustico se ha adaptado a las protecciones sefialadas
por la legislacion urbanistica y sectorial. Se protegen las vegas de regadio, la
Unica via pecuaria clasificada, el dominio publico hidraulico y la zona de
servidumbre de los cauces naturales, las riberas arboladas y las choperas de
produccion, el entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural “Iglesia de
Santa Colomba de la Vega” y los yacimientos arqueoldgicos inventariados,
ademdas del dominio publico de las carreteras y las servidumbres de paso de las
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lineas eléctricas aéreas de alta tension y gasoductos que atraviesan el término
municipal, y la parcela donde se localiza la estacion base de radiocomunicacion
ubicada en el término.

Se ha modificado la estructura de la Normativa Urbanistica para adaptarla a la
LUCYL, el RUCyL y la ITPLAN, de la siguiente forma:

O

El anterior Titulo | “Régimen del suelo” se ha ampliado y renombrado como
“Disposiciones generales”, incorporando la regulacion general de los
Catalogos.

Los anteriores Titulo Il “Normas generales” y Titulo Ill "Normas especificas
de ordenacion de sistemas® se han reorganizado y completado
discriminando las condiciones generales de los usos, de la edificacion y de
la urbanizacién, dentro de los nuevos Titulo Il “Condiciones generales de los
usos”, Titulo IlI “Condiciones generales de la edificacién” y Titulo IV
“Condiciones generales de urbanizacion”. En todo caso, la Revision de las
NUM suprime la prevision y regulaciéon de sistemas generales, por lo que
desaparecen parte de los contenidos a este respecto.

El anterior Titulo IV “Normas especificas para el Suelo Urbano” se ha
reorganizado entre el Titulo V “Condiciones particulares en Suelo Urbano”
(condiciones del Suelo Urbano no Consolidado) y el Titulo VIII “Desarrollo y
gestion de las Normas Urbanisticas Municipales” (instrumentos de gestion y
planeamiento de desarrollo).

El anterior Titulo V “Normas especificas para el Suelo Urbanizable” se ha
renombrado como Titulo V “Condiciones particulares en Suelo Urbanizable”.

El anterior Titulo VI “Normas especificas para cada zona de uso global” se
ha renombrado como Titulo V “Condiciones particulares en Suelo Urbano”,
gue mantiene los nombres de las zonas de ordenanza previas (Manzana
Cerrada, Unifamiliar 1, Unifamiliar 2 e Industrial) y afiade, ademas de las de
Vivienda y Residencial Colectiva e Industria Aislada las de Equipamiento,
Espacios Libres y Viario Publico, anteriormente reguladas de manera
bastante confusa como Sistemas Dotacionales dentro del Titulo Ill "Normas
especificas de ordenacion de sistemas”. El nuevo Titulo V ha incluido el
Capitulo de “Condiciones especificas en Suelo Urbano No Consolidado”.

Los anteriores Titulo VIl “Sectores en Suelo Urbano No Consolidado” y
Titulo VIl “Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado” han pasado a los
Anejos 3 “Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable” y 4 “Fichas de Sectores
de Suelo Urbano No Consolidado”.

El anterior Titulo IX “Normas especificas para el Suelo Rustico” se ha
renombrado como Titulo VII “Normas de proteccion del Suelo Rustico”,
incorporando la regulacion sectorial sobre infraestructuras, cauces y zonas
inundables, y discriminando las condiciones particulares de la edificacion en
esta clase de suelo de las condiciones especificas en cada categoria de
Suelo RuUstico, afadiendo a las actualmente existentes las de Suelo RuUstico
de Asentamiento Tradicional y Suelo Rustico con Proteccién Especial.

Para evitar la reiteracion de los contenidos generales de la legislacion
urbanistica autondmica, hay apartados (o capitulos) de la anterior Normativa
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Urbanistica que se han suprimido, como son licencias, régimen del suelo,
gestion y sistemas de actuacion, etc.

o La anterior Memoria Complementaria se ha incorporado como Anejo 2
“Definiciones generales” de la Normativa Urbanistica, tomando directamente
los conceptos definidos en la Disposicion Adicional Unica y el texto del
RUCyL y en la ITPLAN (quitdndolos del articulado para evitar duplicidades),
y suprimiendo algunos conceptos ya desarrollados en el articulado para
evitar confusiones en el sentido que la legislacién establece de los mismos.

e Se han delimitado el ambito y objetivo de un Plan Especial de Proteccion en
Suelo Rustico y Suelo Urbano para la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo
a su paso por el municipio.

Conforme a lo previsto en el articulo 156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, la aprobacion inicial de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales
produjo la suspension en todo el municipio del otorgamiento de las licencias
urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1° y 2° de la letra
b) del articulo 288 del Reglamento, hasta la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento o, como maximo, durante dos afios desde el dia siguiente de la
publicacion oficial del acuerdo de aprobacion inicial en el Boletin Oficial de Castilla y
Leon.
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TITULO VI. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA

CAPITULO 1. AVANCE

La presente Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega
ha contado con un periodo de exposiciéon publica en su fase de Avance, durante la
gue se han recibido 44 sugerencias, cuyo analisis y valoracion individual se realiza
en el Informe de Sugerencias de agosto de 2015, que se reproduce en el Anejo 2.

La mayor parte de las sugerencias proponen cambios en la clasificacion de suelo
avanzada, de Suelo Rustico a Suelo Urbano (28) y de Suelo Urbano a Suelo
Rustico (4), refiriéndose las restantes a la correccioén de delimitaciones catastrales
(2), al mantenimiento de un Sector de Suelo Urbano No Consolidado (1) y a
cambios en las Ordenanzas en Suelo Urbano (8) y en Suelo Rustico (1).

Tras la revision de las 44 sugerencias por el equipo redactor de la Revisiéon de las
Normas Urbanisticas Municipales y el equipo de gobierno municipal, se resuelve
aceptar integramente 23 y parcialmente 8, desestimando las 13 restantes.

La respuesta individualizada de cada una de las sugerencias fue notificada a las
personas que las formularon, previamente a la aprobacién inicial de la Revision de
las Normas Urbanisticas Municipales, por lo que es posible que algunas respuestas
variaran en el detalle sobre las contenidas en el Informe de Sugerencias.

CAPITULO 2. APROBACION INICIAL

Seccidn 12, CONSIDERACION DE LOS INFORMES PREVIOS

Como resultado de la peticion de los Informes sectoriales previos a las distintas
Administraciones, se han obtenido los de la Diputacién Provincial de Ledn (2), la
Agencia de Proteccién Civil, los Servicios Territoriales de Agricultura y Ganaderia,
Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Le6n en Leon, la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn, la Subdelegacion del Gobierno en Ledn,
la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnhologias de la Informacién del
Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital (2) y la Confederacién Hidrografica
del Duero (2). La valoracién de los mismos se realiza a continuacion.

a) Subdelegacion del Gobierno en Ledn

El informe de la Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacion del
Gobierno en Le6n, emitido con fecha 4 de agosto de 2017, sefiala que la Revision
de las Normas Urbanisticas Municipales ha recogido las afecciones sectoriales a la
infraestructura energética basica (oleoductos, gasoductos y transporte de energia
eléctrica), estableciéndose las servidumbres y limitaciones de uso previstas en la
normativa vigente, por lo que se informa favorablemente.

b) Servicio Territorial de Agriculturay Ganaderia de Ledn

El informe del Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia de Ledén, emitido con
fecha 21 de agosto de 2017, sefala que el municipio se encuentra afectado por
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sendos procesos de concentracion parcelaria (regadio antiguo y nuevo regadio),
habiéndose publicado los Acuerdos de Concentracién el 20 de junio de 1972 y el 17
de enero de 1973, respectivamente.

Los trabajos e inversiones publicas realizados en ambas zonas de concentracion
parcelaria se justifican por las buenas caracteristicas agronémicas y agropecuarias
de las zonas en las que se actla, sefialando que se han clasificado correctamente
los suelos concentrados como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria, por lo
que se informa favorablemente la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales.

c) Direccion General de Telecomunicaciones

El informe de la Direccibn General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital, emitido con fecha
31 de agosto de 2017, realiza una serie de observaciones particulares en relacion a
las referencias a la legislacion sectorial de telecomunicaciones, y a la ubicacion de
las antenas de radiocomunicacion, afiadiendo distintas consideraciones generales
sobre el derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico o de la
propiedad privada, el uso compartido de la propiedad publica o privada, el caracter
de equipamiento basico de las comunicaciones electronicas, el régimen de las
licencias municipales para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de las
infraestructuras de telecomunicacion, las caracteristicas de las redes publicas de
comunicaciones electronicas y las infraestructuras de telecomunicacién en edificios.

No se consideran alineados a la legislacion vigente los articulos 21.2 y antiguo 82
de la Normativa Urbanistica, por lo que se informa desfavorablemente la Revision
de las Normas Urbanisticas Municipales.

En articulo 21.2 de la Normativa Urbanistica relaciona la normativa sectorial de
aplicacion relativa a comunicaciones, transporte energético y mineria, a la que se
han afadido el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

La limitacion general de la altura de las antenas que se instalen en las cubiertas de
los edificios contenida en el actual articulo 83 de la Normativa Urbanistica,
situandolas por debajo de un plano imaginario que tenga una inclinacién maxima de
45 grados a partir de la altura maxima permitida en la fachada, se ha matizado
admitiendo soluciones alternativas cuando razones técnicas justificadas la hicieran
imposible, siempre que incorporen técnicas de mimetizacién en el paisaje urbano.

A la vista de los cambios efectuados, con fecha 1 de abril de 2019 la Direccion
General de Telecomunicaciones y Tecnhologias de la Informacién del Ministerio de
Economia y Empresa emite un segundo informe favorable a la Revisién de las
Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega.

d) Agencia de Proteccién Civil

El informe de la Agencia de Proteccion Civil de la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente, emitido con fecha 4 de septiembre de 2017, sefiala que conforme al Plan
de proteccion civil ante el riesgo de inundaciones de Castilla y Ledn (INUNCyL), el
municipio tiene riesgo bajo, aconsejando no obstante la consulta del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables. Segun el Plan de proteccion civil
ante emergencias por incendios forestales en Castilla y Ledn (INFOCAL) el término
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tiene unos indices de riesgo local y de peligrosidad bajos. Conforme al Plan de
proteccion civil ante el riesgo de transportes de mercancias peligrosas de Castilla y
Leon (MPCyL), no se ha delimitado el riesgo por carretera. Finalmente, Soto de la
Vega no esta afectado por el riesgo de accidente grave en establecimientos que
almacenan sustancias peligrosas.

Si alguna de las actuaciones derivadas de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales pudiera potencialmente aumentar el riesgo sobre las personas, sus
bienes o el medio ambiente, deberia hacerse un analisis previo, indicando el grado
de afeccién asi como las medidas necesarias para no incrementar dichos riesgos.

El andlisis de los riesgos, que comprenda tanto los naturales como los tecnolégicos,
deberd tenerse en cuenta a la hora de asignar los diferentes usos del suelo, para
evitar situaciones de riesgo para la poblacion.

Como sefiala el informe, la Memoria Informativa (Seccién 72 del Capitulo 1 del
Titulo 1) y el Estudio Ambiental Estratégico (apartados 4.1.7 y 5.2.7, Anejo 2 y
Mapa 4) analizan los riesgos naturales identificados (no se han detectado riesgos
tecnolégicos de entidad), destacando el riesgo de inundacién en la confluencia de
los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces, junto con el arroyo de Huerga.

Segun el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para
la Transicion Ecolégica, dos terceras partes del municipio se encuentran en la
llanura de inundacién de los rios citados, y mas de la tercera parte de su superficie
estd incluida en la zona de flujo preferente, por lo que resulta aplicable el régimen
especial de los usos del suelo sefialado en el articulo 9 quater del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

Con la excepcion del Suelo Urbano y Urbanizable ya clasificado por las Normas
Urbanisticas Municipales anteriores y que no ha sido desclasificado como tal por
cumplir los requisitos legales para seguir siendo considerado Suelo Urbano, su
Revision clasifica como Suelo Ruastico con Proteccién Agropecuaria o Natural la
totalidad de las zonas inundables del término, salvo los dos ambitos de Suelo
Rustico Comun situados al Sur de Huerga de Garaballes y de Soto de la Vega, asi
como el Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional de los molinos de Huerga de
Garaballes y Oteruelo de la Vega.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales recoge en los articulos 51 a 53
de su Normativa Urbanistica las limitaciones especificas en el dominio publico
hidraulico y las zonas de servidumbre y policia, asi como la regulacion de los usos y
edificaciones en las zonas inundables y en la zona de flujo preferente, delimitada en
sus Planos de Ordenacion, y condiciones especificas para la proteccién de los
cauces superficiales (actual articulo 122).

e) Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Carreteras)

El informe de la Seccion de Conservacion y Explotacién de Carreteras del Servicio
Territorial de Fomento de Ledén, emitido con fecha 5 de septiembre de 2017,
manifiesta que los viales afectados de titularidad de la Junta de Castilla y Ledn son
las carreteras CL-622 de Ribaseca a La Bafieza y LE-420 de La Bafieza (N-VI) a La
Magdalena (LE-493), respectivamente de la Red Basica y Complementaria.

Los condicionantes y afecciones para carreteras convencionales recogidos en la
Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn y el Reglamento
de Carreteras de Castilla y Lebn, aprobado por Decreto 45/2011, de 28 de julio, en
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cuanto a la linea limite de edificacion y en materia de cerramientos, se incluyen en
el actual articulo 121.1.d) de la Normativa Urbanistica.

Finalmente, se informa favorablemente la interseccion propuesta de la carretera
autonémica LE-420 y la carretera provincial LE-7409 a Santa Colomba de la Vega,
para facilitar la incorporacion desde estas vias mediante una rotonda, que ademas
sirva de acceso a las instalaciones de la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U.

f) Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Ledn

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Le6n, en sesion ordinaria
celebrada con fecha 27 de septiembre de 2017, ha acordado por unanimidad
informar favorablemente la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales, sin
requerimiento ni prescripcion alguna.

g) Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo)

El informe de la Seccién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Servicio
Territorial de Fomento, emitido con fecha 20 de octubre de 2017, manifiesta una
serie de requerimientos documentales y sobre la propuesta de ordenacion, que se
justifican a continuacion, siguiendo el mismo orden del informe.

- Documentacién

El grado de cumplimiento del planeamiento anteriormente vigente figura al final del
Capitulo 1 del Titulo V de la Memoria Informativa, que se ha ampliado para detallar
el grado de ejecucion de las previsiones en las distintas clases y categorias de
suelo. Respecto a las infraestructuras existentes y su conexién con las redes
municipales en el &mbito del descartado Plan Especial PE-1, se ha incluido el plano
de informacion PI-5.5. Plano de dotaciones urbanisticas. Embutidos Rodriguez,
reflejando las infraestructuras existentes en dicha fabrica.

En la Memoria Vinculante, se han incluido las referencias a las determinaciones de
ordenacién detallada en el nuevo Capitulo 5. Otras determinaciones relevantes,
dentro del Titulo IV, manteniendo asi la estructura del documento conforme al
articulo 21 de la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN), aprobada por Orden
FOM/1572/2006, de 27 de septiembre.

Como se indica en la Seccién 22 del Capitulo 4 del Titulo IV de la Memoria
Vinculante, el ambito del Plan Especial de Proteccion de la Acequia de la Presa de
la Vega de Abajo viene delimitado por la anchura de los terrenos propiedad de la
Comunidad de Regantes, que es de 7 metros a cada lado del eje de la acequia.
Dicho Plan Especial y su &mbito se detallan en el actual articulo 143 de la Normativa
Urbanistica y en el Plano de Ordenacion PO-1. Plano de clasificacion del suelo.

Respecto al Plan Especial PE-1 “Embutidos Rodriguez”, se justificaba y detallaba
su prevision en el Capitulo 1, Seccion 12, epigrafe b) y al final del Capitulo 2 del
Titulo IV de la Memoria Vinculante. No obstante, aceptando una de las alegaciones
presentadas por Embutidos Rodriguez, S.L.U. dicho Plan Especial ha sido
suprimido, desvinculando de esta manera el desarrollo del Sector industrial SU-NC
SES5 colindante con la fabrica de las instalaciones existentes de la empresa.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales no prevé acrénimos para las
dotaciones urbanisticas, que se identifican por su denominacion tanto en el Capitulo
3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante como en el Plano de Informacion PI-5.
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Plano de dotaciones urbanisticas y en el Plano de Ordenacion PO-2. Plano de
ordenacioén, gestién y catdlogo. Los criterios de clasificacion del Suelo Urbano
Consolidado figuran en el Capitulo 2 del Titulo Il de la Memoria Vinculante, y para
Soto de la Vega se concretan en la Seccion 12 del Capitulo 1 del Titulo IV.

Se ha incluido en el resumen ejecutivo un plano de situacion de los &mbitos donde
la nueva ordenacion altera la anteriormente vigente. La relacion de dichos a&mbitos y
el alcance de las alteraciones introducidas se resumen en el Titulo V de la Memoria
Vinculante.

Se han completado las Ordenanzas de Equipamiento (EQ) y Espacios Libres (EL)
en los actuales articulos 104 y 105 de la Normativa Urbanistica. El indice de los
Planos de Ordenacion figura en el indice de Anejos de la Normativa Urbanistica, en
la que se insertan documentalmente dichos planos.

- Ordenacion general

Entrando en las objeciones referidas a la propuesta de ordenacion, en el Capitulo 3
del Titulo IV de la Memoria Informativa y en el actual Capitulo 6 (antiguo Capitulo 5)
del Titulo IV de la Memoria Vinculante se aportan los datos de la capacidad
residencial en relacién con el nimero de habitantes y con el nimero de viviendas
previstas por la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales.

Tomando en cuenta el ritmo de edificacién desde 2001 y la reduccién del tamafio
de los hogares, asi como la persistencia de la demanda de viviendas secundarias, y
a pesar de la progresiva reduccién de la poblacién empadronada en el municipio,
resulta previsible el mantenimiento de una cierta demanda de vivienda nueva, que
en base a los factores citados podria estimarse en una quincena de viviendas al
afo, en un plazo de diez afios (con un descenso de la ocupacién a 1,0 habitantes
por vivienda y el mantenimiento del porcentaje de vivienda secundaria en un tercio).
Siendo la nueva capacidad residencial de 347 viviendas, segln se expone.

La Memoria Vinculante incorpora en la Seccion 32 del Capitulo 5 de su Titulo IV una
justificacibn mas exhaustiva de que el aumento del niumero de viviendas o de la
superficie o volumen edificables en el Suelo Urbano Consolidado propuesto no
exceden del 30 por ciento respecto de la ordenacién anteriormente vigente, en
ninguno de los nacleos de poblacién del municipio, conforme a lo establecido por el
articulo 26.1.c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. Dado que la
clasificaciéon de dicha clase de suelo es reglada, se ha aplicado en todo momento el
mismo tratamiento a todas las parcelas en funcién de su grado de cumplimiento de
los criterios legales, tal y como se ha justificado en el citado apartado de la Memoria
Vinculante, como no puede ser de otra manera.

No obstante, como consecuencia de los informes previos solicitados, de las
alegaciones presentadas durante el periodo de informaciéon publica y de las
indicaciones de la Corporacién Municipal se han introducido diversos cambios en la
clasificacién del Suelo Urbano aprobada inicialmente, revisando para cada parcela
la disponibilidad de acceso publico integrado en la malla urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, manteniendo once de las doce
Unidades de Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado, y desdoblando una de
ellas en dos, con ligeros ajustes.

Se ha pormenorizado en el Capitulo 2 del Titulo IV de la Memoria Vinculante la
justificacién para cada uno de los cinco Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
de que cumplen todos los requisitos legales para ser considerados Suelo Urbano,
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acreditando en sus conexiones y delimitacion la aplicacion sisteméatica y equitativa
de dichos criterios legales. Asimismo, se ha incluido en las Fichas de los Sectores
residenciales, en el Anejo 3 de la Normativa Urbanistica, un indice de integracion
social del 30 por ciento.

Se han incluido los espacios libres y zonas verdes como usos autorizables en lugar
de como usos permitidos en las distintas categorias de Suelo Rustico, junto a los
demas usos dotacionales publicos. Y se ha revisado la coherencia con el régimen
minimo de cada categoria establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, reiterando el requisito general de acreditar su interés publico para los usos
dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo. En el caso del Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras
y del Suelo Rustico con Proteccién Natural por estar sometidos a algun régimen de
proteccion singular conforme a la legislacion sectorial, se remite al régimen
establecido en dicha legislacion, teniendo la regulacién establecida por los actuales
articulos 135 y 137 de la Normativa Urbanistica el caracter de complementaria, “sin
perjuicio de lo establecido en la legislacién sectorial” al no precisar aquélla a
menudo los usos y las condiciones constructivas concretas autorizables.

Respecto al régimen de la vivienda en Suelo Rastico, los actuales articulos 125.3 y
129.1 de la Normativa Urbanistica establecen que en esta clase de suelo podran
autorizarse edificios destinados a vivienda unifamiliar aislada siempre que resulten
necesarios para el funcionamiento de alguno de los usos permitidos en esta clase
de suelo. Las condiciones particulares son las establecidas en el actual articulo
129.2, que no remiten a ninguna Ordenanza en Suelo Urbano.

La justificacion de la resolucion del ciclo del agua en relacion con los servicios
urbanos existentes y el crecimiento previsto esta incluida en el apartado 5.2.6 del
Estudio Ambiental Estratégico, mientras el apartado 6.1 de dicho documento
establece los compromisos municipales de refuerzo de los servicios urbanos
basicos derivados del crecimiento urbano propuesto. No obstante, por la
importancia de este aspecto se ha incorporado asimismo en el Capitulo Il del Titulo
IV de la Memoria Vinculante.

Se ha incorporado en el Capitulo 3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante y en el
articulo 21.4 de la Normativa Urbanistica el obligado cumplimiento de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados. Asimismo, se ha detallado en el Capitulo 3
del Titulo IV de la Memoria Vinculante el sistema de obtencion de las vias publicas
de nuevo trazado en Suelo Urbano Consolidado.

Finalmente, las residencias privadas de la tercera edad del municipio estan
consideradas por la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales como un uso
residencial dentro del tipo alojamiento colectivo, y reguladas por Ordenanza
Residencial Colectiva RC (articulos 26.c, 27.3 y actual 102 de la Normativa
Urbanistica), sin perjuicio de que se recojan en la Memoria Vinculante entre las
dotaciones urbanisticas existentes como los equipamientos privados que son.

El Capitulo 2 del Catalogo Arquitectdnico ya incluye el estudio de las invariantes del
municipio, para garantizar el cumplimiento del deber de adaptacién al entorno
conforme al articulo 17 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Ya se ha indicado la ubicacién en la Memoria Vinculante, la Normativa Urbanistica y
los Planos de Ordenacion del ambito y la finalidad del Plan Especial de Proteccion
de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo. El Plan Especial PE-1 “Embutidos
Rodriguez” ha sido suprimido, aceptando una de las alegaciones presentadas por
Embutidos Rodriguez, S.L.U., de manera que el desarrollo del Sector industrial SU-
NC SE5 colindante con la fabrica se realizara mediante un Estudio de Detalle.

- Ordenacién detallada

La justificacion del caracter de Suelo Urbano Consolidado de las Unidades de
Normalizacion delimitadas se ha incluido en la Seccion 22 del Capitulo 5 del Titulo
IV de la Memoria Vinculante. Siendo cierto que en algunos casos se produce la
apertura de nuevas vias publicas, ésta se realiza sobre parcelas Unicas (SU-C UN4,
UN11y UN12), en algun caso con propietario publico (SU-C UN9), o previo acuerdo
de los propietarios afectados para ejecutar cada uno en su parcela su tramo de vial
(SU-C UNY7), pudiendo asi alcanzar la condiciéon de solar mediante actuaciones de
gestion urbanistica aislada, cumpliendo la condicion del articulo 25.1.a) del RUCyL.

Dichas actuaciones son por ello mixtas de normalizacion y urbanizacién (art. 222
RUCyL), tal y como se ha aclarado en sus respectivas Fichas, que mantienen no
obstante la denominacion de Unidades de Normalizacion, por simplificacion.

Tal y como se ha justificado en la Seccién 32 del Capitulo 5 del Titulo IV de la
Memoria Vinculante, la Revisiobn de las Normas Urbanisticas Municipales no
incrementa el aprovechamiento del Suelo Urbano Consolidado de ninguno de los
nucleos de poblacion, por lo que no procede normar la cesion del 10 por ciento de
dicho aprovechamiento, tampoco en el Suelo Urbano No Consolidado, de acuerdo
al articulo 17.2.b.1° de la LUCyL, que se ha citado expresamente en el actual
articulo 108.2 de la Normativa Urbanistica.

Los usos, construcciones e instalaciones declarados fuera de ordenacion se
detallan en el actual articulo 84.1 de la Normativa Urbanistica, con su referencia
catastral. Sefialandose finalmente una sola parcela para cuya edificacién, derribada
recientemente, se sefiala una nueva alineacion. El resto de nuevas alineaciones no
afectan a usos, construcciones ni instalaciones existentes que deban ser objeto de
cesién ni expropiacion.

El Capitulo 2 del Titulo IV de la Memoria Vinculante sefiala que la Revision de las
NUM establece la ordenaciéon detallada de los cuatro Sectores residenciales, para
favorecer su ejecucion directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo
posterior y garantizar su correcta articulacién con la trama del Suelo Urbano,
facilitando asi la gestiébn municipal de las propuestas residenciales. De hecho, éste
es uno de los principales objetivos de la Revision, y asi se expresa en las paginas
16 y 19 de la Memoria Vinculante (Titulo lll. Objetivos y propuestas de ordenacioén).

La documentacién aportada en estos Sectores debe ser la misma que para la
primera aprobaciéon de las Normas Urbanisticas Municipales, conforme al articulo
168.3 del RUCyL, es decir la contenida en su articulo 130, que es la aportada,
incluyendo planos de informacién a escala suficiente (1:2.000 en nuestro caso),
planos de ordenacién a escala 1:1.000 e informe de sostenibilidad econémica. Las
determinaciones de Ordenacion Detallada requeridas por el articulo 128 del RUCyL
estan contenidas en el actual articulo 110 de la Normativa Urbanistica, en sus
correspondientes Fichas y en los Planos de Ordenacion.
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Respecto al Sector SU-NC od SE2 de Suelo Urbano No Consolidado, se ha
modificado la delimitacion de las Unidades de Actuacion en que se ha dividido para
facilitar su gestion por etapas, incluyendo los tramos viales vinculados a cada una.

h) Diputacion Provincial de Le6n

El informe del Arquitecto del SAM de la Diputacioén Provincial de Le6n, emitido con
fecha 7 de noviembre de 2017, realiza diversas sugerencias sobre: la delimitacion
de los viales de varios sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Unidades de
Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado; los objetivos y el alcance del Plan
Especial de Proteccion de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo; la
prohibicidn de los aplacados de piedra de aparejo irregular y de las buhardillas, y el
caracter vinculante de la conservacion de los muros de adobe y tapial; la reduccion
de la superficie construida maxima de las casetas de aperos en Suelo Rustico; la
supresion de la parcela minima en la regulacion de la vivienda unifamiliar aislada en
Suelo Rustico; la clasificacion como Suelo Rdustico de Entorno Urbano de las
parcelas colindantes a la Iglesia de Santa Colomba de la Vega; la mejora y
ampliacion del Catalogo Arquitectdnico; y la proteccion del arbolado urbano.

En cuanto que se ajusta a la documentacion establecida en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, se informa favorablemente la Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales, debiéndose tener en cuenta, con caracter orientativo, el
resto de aspectos mencionados.

Se considera adecuado incorporar al ambito del Sector SU-NC od SE1 de Suelo
Urbano No Consolidado la totalidad del ancho del vial de acceso desde la carretera
CL-622, asi como del tramo de fachada a la carretera y su entronque. En cambio,
por su moderada escala (43 viviendas) y el ancho de los viales propuestos (11 y 8
metros) se considera que la estructura circular de los mismos no supondra ningun
problema para el acceso y la circulacién de los vehiculos. Finalmente, el arbolado
actualmente existente en el Sector corresponde a un grupo de chopos hibridos
(Populus x canadiensis) con origen en las plantaciones proximas de produccion,
gue son objeto de cortas periddicas. Carecen por ello de valor ecolégico relevante,
por lo cual no se ha considerado adecuado modificar la localizacion del espacio
libre publico, integrando dicho arbolado en la ordenacion.

Respecto al Sector SU-NC od SE2 de Suelo Urbano No Consolidado, se ha
modificado la delimitacion de las Unidades de Actuacién en que se ha dividido para
facilitar su gestién por etapas, incluyendo los tramos viales vinculados a cada una.

Accediendo a sendas alegaciones, se ha modificado la delimitacion y los viales
propuestos para la Unidad de Normalizacion SU-C UN7 en Requejo de la Vega, de
manera que resuelvan razonablemente la continuidad con el resto de la trama
urbana, evitando la pequefia entrada en fondo de saco que se planteé inicialmente
para dar acceso a una parcela encerrada.

La fragmentacion de la actuacion aislada de normalizacion de fincas en Suelo
Urbano Consolidado del Sur de Soto de la Vega en las Unidades de Normalizacion
SU-C UN11 y SU-C UN12 obedece al criterio general de afectar en cada caso al
menor nimero de propietarios posible, para facilitar la gestiéon urbanistica, ain a
riesgo de que durante un cierto tiempo no se pueda disponer del viario transversal
completo de enlace a las calles oriental y occidental al &mbito.

Se ha incluido en el actual articulo 143 de la Normativa Urbanistica la finalidad del
Plan Especial de Proteccion de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo se
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detalla en la Seccion 22 del Capitulo 4 del Titulo IV de la Memoria Vinculante, y su
ambito se delimita por la anchura de los terrenos propiedad de la Comunidad de
Regantes, que es de 7 metros a cada lado del eje de la acequia, para facilitar la
gestion de las actuaciones de conexion (itinerarios peatonales y ciclistas, plantacion
de arbolado lineal, rehabilitacion de infraestructuras hidraulicas) que el Plan
Especial establezca, exigiendo dichas actuaciones un detalle tanto en Suelo
Rustico como especialmente en Suelo Urbano que no es posible mediante las
normas de proteccion del Suelo Rustico con Proteccién Natural.

Las condiciones generales estéticas de la edificacion, recogidas en el Capitulo 4 del
Titulo Il de la Normativa Urbanistica, mantienen basicamente la regulaciéon de las
anteriores Normas Urbanisticas Municipales. Su objeto es reglamentar unas pautas
minimas que atajen la despersonalizacién de una arquitectura tradicional que ya ha
sido muy transformada por la introduccidon abusiva de tipologias y materiales
modernos, en épocas pasadas, pero sin obligaciones onerosas que dificulten la
actividad constructiva en un municipio que viene perdiendo poblacion de manera
continua. Desde esta perspectiva, no se consideran adecuadas restricciones
adicionales como la prohibicion de los aplacados de piedra de aparejo irregular y de
las buhardillas, u obligar a la conservacién de los muros de adobe.

En el mismo sentido, la Corporacién municipal no ha considerado conveniente
ampliar el Catalogo Arquitectonico con mas elementos que los identificados, que
incluyen los ejemplos mas significativos de edificios con mamposteria de piedra y
recercados de ladrillo. En todo caso, los elementos arquitectonicos tradicionales
puntuales gozan de proteccion ambiental genérica, con arreglo a la Ficha n° 29,
proteccion que se materializara en las condiciones de cada licencia de obras. Las
medidas de proteccion, conservacion y recuperacion de las fichas de las iglesias de
los distintos nucleos se extienden al conjunto de la edificacion, el espacio libre
exterior y sus muros de cierre; no siendo la circunstancia de los molinos.

Se considera adecuada la reduccion de la superficie construida maxima de las
casetas de aperos en Suelo Rustico de 50 a 15 metros cuadrados. No asi la
supresion de la parcela minima para las construcciones destinadas a la vivienda
unifamiliar aislada en dicha clase de suelo, establecida ya actualmente en 2.000
metros cuadrados, superficie que con las limitaciones actualmente impuestas a
estas edificaciones (resultar necesaria para el funcionamiento de alguno de los
usos permitidos o autorizables en Suelo Rustico, en particular para la explotacién
agropecuaria) constituye una garantia mas del destino efectivo de la vivienda.

Mediante su clasificacion como Suelo Rustico con Proteccion Cultural, el entorno de
la Iglesia de Santa Colomba de la Vega, al estar declarada Bien de Interés Cultural,
dispone de una proteccion de mayor intensidad que la establecida para los entornos
de las iglesias de Huerga de Garaballes y Vecilla de la Vega, clasificados como
Suelo Rustico de Entorno Urbano. En ninguno de los dos casos se considera
necesario determinar en los Planos de Ordenacion los limites fisicos para unas
eventuales edificaciones que no resultan posibles bajo el régimen de usos de
ambas categorias de Suelo RuUstico.

Finalmente, la Corporacion municipal considera que la proteccién en general del
arbolado urbano excede los objetivos de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, que si tiene en cuenta esta determinacion en el Suelo Rustico
mediante la adecuada clasificacion y regulacién de los usos de las riberas y las
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choperas de produccion de las vegas fluviales, y en Suelo Urbano mediante la
regulacion del uso espacios libres, en particular de los publicos.

Por su lado, el Servicio de Fomento de la Diputacién Provincial de Lebn sefala las
carreteras de titularidad provincial que discurren por el municipio, estableciendo que
deberan reflejarse correctamente en el Plano PI-1. Estructura territorial, asi como
sus respectivas zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién. Por su lado, los
Planos de Ordenacion del Suelo Urbano deberan recoger y delimitar las travesias y
tramos urbanos de las carreteras citadas, definiendo y acotando sus alineaciones
de forma que se eliminen en lo posible los puntos estrechos y de dificil circulacion
existentes, homogeneizando el ancho de las travesias.

Revisadas la denominacion, trazado y zonificacion de las carreteras de titularidad
provincial, se ha incluido en todos los planos de informacion y de ordenacién la
denominacion de la carretera LE-6443 a Huerga de Garaballes. Asimismo, se han
reflejado y acotado en el Plano de Ordenacion PO-2. Plano de ordenacién, gestion
y catélogo las travesias y tramos urbanos actuales de las carreteras citadas. No
obstante, no se considera proporcionada la modificaciéon con caracter general de las
alineaciones existentes en los puntos estrechos, al afectar a numerosas viviendas
en buen estado de conservacion que habria que declarar como fuera de
ordenacion; siendo ademds el trafico de dichas carreteras provinciales muy
reducido y destinado en exclusiva a los propios nucleos de poblacion del municipio.

A la vista de los cambios efectuados, con fecha 21 de mayo de 2019 el Servicio de
Fomento de la Diputacién Provincial de Ledn emite un segundo informe favorable a
la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega.

i) Confederaciéon Hidrografica del Duero

El informe de la Confederacion Hidrografica del Duero, emitido por el Comisario de
Aguas con fecha 27 de noviembre de 2017, se refiere a la afeccién de la actuaciéon
sobre el dominio pulblico hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia
(incluyendo las zonas inundables y los vertidos de aguas residuales), a la
disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que impligue la actuacion, y a la afeccién del planeamiento a
proyectos, obras o infraestructuras hidraulicas del Organismo de cuenca.

El informe recuerda que el dominio publico hidraulico debe quedar al margen de
todo proceso de urbanizacién, asi como la obligacion de respetar la zona de
servidumbre de los cauces publicos y de solicitar autorizacién para las obras que
afecten a los mismos o a su zona de policia. Y se considera que el dominio publico
hidraulico y la zona de servidumbre de las riberas deben ser clasificadas como
Suelo Rastico con Proteccion Natural.

El dominio publico hidraulico y la zona de servidumbre de todos los cauces publicos
del municipio se clasifican como Suelo Rustico con Proteccién Natural, con la Unica
excepcion de los tramos actualmente ya clasificados como Suelo Urbano. Goza
también de proteccién como Suelo Ruastico con Proteccién Natural o Agropecuaria
la mayor parte de la zona de policia de los cauces del municipio, sin perjuicio de
gue las obras autorizables que puedan afectar a la misma deban obtener la
preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca, procedimiento administrativo
ajeno a la Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales, no obstante lo cual
este requisito ya se recoge en el actual articulo 122.1 de la Normativa Urbanistica.
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Respecto a la posible incidencia en el régimen de corrientes del planeamiento
propuesto, se informa desfavorablemente el desarrollo de los Sectores SU-NC od
SE1 y SU-NC od SE2 de Suelo Urbano No Consolidado en Requejo de la Vega,
dado que la construccion de 250 nuevas viviendas en estos terrenos supondria un
aumento considerable del riesgo de inundacion y de la vulnerabilidad de la
seguridad de las personas o bienes, Asimismo, se debera retranquear el Sector SU-
NC SE5, excluyendo la franja afectada por la zona de flujo preferente.

Teniendo en cuenta que dos terceras partes del municipio se encuentran en la
llanura de inundacion de los rios Orbigo, Tuerto, Duerna y de los Peces y del arroyo
de Huerga, y mas de la tercera parte de su superficie esta incluida en la zona de
flujo preferente, resulta aplicable el régimen especial de los usos del suelo
establecido en el articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que admite nuevas
edificaciones o usos asociados en la zona de flujo preferente siempre que estén
ubicados fuera de la zona de policia, no incrementen de manera significativa el
riesgo de inundacion existente y no representen un aumento de la vulnerabilidad de
la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas.

En este sentido, los Sectores SU-NC od SE1 y SU-NC od SE2 de Suelo Urbano No
Consolidado en Requejo de la Vega estan ubicados fuera de la zona de policia, y
desde 2003 estan clasificados como Suelo Urbanizable por lo que su urbanizacion y
edificaciéon no incrementan de manera significativa el riesgo de inundacion existente
y no representan un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o
bienes frente a las avenidas. Asi lo constata la Guia Técnica de apoyo a la
aplicacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los
usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial, publicada por el Ministerio
para la Transicibn Ecolbégica, cuando sefiala como admisibles las nuevas
edificaciones para usos residenciales en los municipios con alta inundabilidad
(articulo 9 quéter), siempre que se ubiquen fuera de la zona de policia, con
condicionantes de seguridad y la parte destinada a vivienda del edificio a una cota
tal que no se vea afectada por la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Segun la Instruccion de 13 de septiembre de 2017 de la Directora General del Agua
para la aplicacién de la modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
en materia de limitaciones a los usos del suelo en zonas inundables de origen
fluvial, las Confederaciones Hidrograficas emplearan los contenidos establecidos en
la Guia Técnica citada para la elaboracion de los informes en materia de riesgo de
inundaciones del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

En el caso del Sector SU-NC od SE2, se ha procedido a incluir en su borde Sur una
banda de espacios libres privados de 15 metros de anchura, sobre la Gnica parte
del Sector incluido en la zona de policia del rio Tuerto, que de esta manera quedara
excluida de toda edificacion o construccion. Siendo las indicaciones fuera de dicha
zona de policia orientativas y no vinculantes, conforme prescriben el articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas y los articulos 52.4.b) y 153.1.a) de la Ley
y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn, respectivamente, por lo que no
se considera adecuado introducir ningun otro cambio en la delimitacion y
ordenacién detallada de los Sectores SU-NC od SE1 y SU-NC od SE2.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales recoge en los articulos 51 y 52
de su Normativa Urbanistica las limitaciones especificas en el dominio publico
hidraulico y las zonas de servidumbre y policia, asi como la regulacion de los usos y
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edificaciones en las zonas inundables y en la zona de flujo preferente, delimitada en
sus Planos de Ordenacion, y condiciones especificas para la proteccion de los
cauces superficiales (actual articulo 122). Asimismo, la ficha del Sector de Suelo
Urbano No Consolidado SU-NC SES5, el unico sin ordenacion detallada, requiere el
informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Duero previamente a la
aprobacion de su Estudio de Detalle, debiendo evitar la edificacion de los terrenos
incluidos en la zona de flujo preferente del arroyo de Huerga, que podran destinarse
a aparcamiento de vehiculos, sin que sea necesario excluirlos del Sector.

De acuerdo al articulo 53 de la Normativa Urbanistica, se fomentara la adopcion de
medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccién. En particular, el
Ayuntamiento de Soto de la Vega elaborara un Plan de Actuacion Municipal frente a
Inundaciones, integrado en el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de
Inundaciones en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledén (INUNCYL), con el
contenido del informe propuesta incluido en el Estudio Ambiental Estratégico.

En lo que respecta al saneamiento y la depuracion de las aguas residuales, aunque
en principio la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales no conlleva ningin
incremento de viviendas sobre la capacidad prevista por el planeamiento previo, se
recuerda que el Organismo de cuenca no informara favorablemente posteriores
planeamientos de desarrollo hasta que todas las instalaciones de depuraciéon del
municipio se encuentren finalizadas y funcionen correctamente. Esta cautela esta
ya reflejada en el apartado 6.1 del Estudio Ambiental Estratégico, cuando establece
gue las depuradoras de aguas residuales en ejecucion deberan estar completadas
y en explotacion antes de la ocupacién de los Sectores residenciales.

También recuerda obligaciones municipales generales en materia de vertidos como
la aprobacion de una Ordenanza Municipal de Vertidos, la ampliacion o refuerzo de
las redes de saneamiento en caso de necesidad y la competencia municipal sobre
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales.

El informe sefala que el Ayuntamiento de Soto de la Vega no dispone de concesion
administrativa de aguas con destino al abastecimiento de la poblacién de ninguna
de las localidades que integran el municipio, si bien ha iniciado la tramitacion de
dichas concesiones de agua, por lo que el Organismo de cuenca considera que si
existe disponibilidad fisica de recursos hidricos y se estdn dando pasos firmes para
transformarla en disponibilidad administrativa.

Finalmente, el informe sefiala que parte del municipio de Soto de la Vega se
encuentra situado en la zona de influencia de la zona regable del Canal de Villares,
por lo que en caso de que la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales
pudieran afectar al canal principal o a la red de acequias de la mencionada zona
regable se deberan solicitar las correspondientes autorizaciones administrativas al
Organismo de cuenca.

Con fecha 10 de abril de 2019, la Confederacién Hidrografica del Duero emite un
segundo informe a la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de
la Vega, en el que sigue considerando desfavorable el desarrollo de los Sectores
SU-NC od SE1 y SU-NC od SE2, en Requejo de la Vega, los cuales implicarian la
construccion de 250 nuevas viviendas dentro de la zona de inundacion peligrosa de
los rios Tuerto y Orbigo.

Asimismo, prescribe que se debera retranquear el Sector SU-NC SE5, eliminando
de la ordenacién la franja afectada por la zona de flujo preferente, o bien destinarla
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a usos compatibles con el mencionado articulo, no siendo compatible el acopio de
materiales dentro de esta franja. Por ultimo, recuerda que se debera continuar con
la tramitacién de los expedientes de concesion de aguas para el abastecimiento de
la poblacién hasta su resolucién definitiva.

Respecto al Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC SE5, se ha aclarado
en su ficha que el Estudio de Detalle que establezca su ordenacion detallada
deberd evitar la edificacion de los terrenos incluidos en la zona de flujo preferente
del arroyo de Huerga, que podran destinarse a aparcamiento de vehiculos, sin que
sea necesario excluirlos del Sector.

Siendo orientativas y no vinculantes las indicaciones fuera de la zona de policia,
como se ha sefalado, conforme prescriben el articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas y los articulos 52.4.b) y 153.1.a) de la Ley y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, respectivamente, no se considera adecuado
introducir ningn cambio en la delimitacion y ordenacion detallada de los Sectores
SU-NC od SE1 y SU-NC od SE2, con una capacidad conjunta de 208 nuevas
viviendas en terrenos anteriormente clasificados como Suelo Urbanizable.

Todo ello sin perjuicio de que con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
deba disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona de
flujo preferente, asi como que el Ayuntamiento de Soto de la Vega elabore un Plan
de Actuacion Municipal frente a Inundaciones, integrado en el Plan de Proteccién
Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Autébnoma de Castilla y Ledn
(INUNCYL), con el contenido sefialado en el Estudio Ambiental Estratégico.

i) Servicio Territorial de Medio Ambiente de Lebn

El informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn, emitido con fecha 16
de febrero de 2018, informa favorablemente la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, sefialando que no existe coincidencia geogréafica con ningin Espacio
Natural Protegido ni de la Red Natura 2000, tampoco con ambitos de aplicacién de
planes de recuperacidon o conservacion de especies protegidas, microrreservas de
flora, especimenes vegetales de singular relevancia, zonas hiumedas catalogadas ni
montes de utilidad publica. Si existe coincidencia con la via pecuaria “Colada de
Valdefuentes a La Bafieza”, coincidente con el viario urbano de Requejo de la Vega
y la carretera autonémica CL-622, y asimismo en el municipio se ha sefialado la
presencia del taxén catalogado de flora protegida Narcissus bulbocodium L., sin
gue sean esperables efectos negativos para la especie.

Se establecen como condiciones generales la observancia de la normativa aplicable
sobre medio natural, el respeto de las vias pecuarias, de los ecosistemas acuaticos
y de determinadas disposiciones normativas del Plan Hidrol6gico de la Parte
Espafola de la Demarcacién Hidrografica de la Cuenca del Duero, y el
cumplimiento de la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan
los sistemas para realizar el control efectivo de los volimenes de agua utilizados
por los aprovechamientos de agua del dominio publico hidraulico, de los retornos al
citado dominio publico hidraulico y de los vertidos al mismo. De cara a una mejor
integracion ambiental del plan, se propone realizar franjas perimetrales de 25
metros de anchura libres de vegetacion capaz de propagar el fuego, en las que
ademas no se permita el almacenamiento de sustancias inflamables ni la
instalacion o uso de elementos capaces de albergar fuego.
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En consecuencia: se ha incluido en el actual articulo 116 de la Normativa
Urbanistica la proteccion de las vias pecuarias con arreglo a la legislacion sectorial;
se ha explicitado en el apartado 5.2.9 del Estudio Ambiental Estratégico el
cumplimiento de lo establecido en el Titulo Il. Preservacion del paisaje, de la Ley
4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn; y se ha afiadido
al apartado 6.1 del Estudio Ambiental Estratégico sobre el refuerzo de los servicios
urbanos basicos el cumplimiento de la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo.

El cumplimiento de las disposiciones normativas citadas del Plan Hidrolégico de la
Parte Espafiola de la Demarcacion Hidrogréafica de la Cuenca del Duero se detalla
en diversos apartados de la documentacion, segun se expone:

e Articulo 12. Dotaciones. Apartado 5.2.6.a) del Estudio Ambiental Estratégico.

e Articulo 16. Zonas de proteccion especial. Apartado 4.2.6.h) del Estudio
Ambiental Estratégico.

e Articulo 17. Perimetros y bandas de proteccion. Fijados y regulados en el
actual articulo 122 de la Normativa Urbanistica.

e Articulo 24. Condicionado particular para extraccion de aridos. No permitida
en la mayor parte del municipio, clasificado Suelo Rastico con Proteccion.

e Articulo 26. Medidas relativas a las masas de agua subterranea. Caracter
sectorial. En parte incluidas en el actual articulo 123 de la Normativa
Urbanistica.

e Articulo 27. Medidas relativas a concesiones para riego. No incluidas por su
caracter sectorial.

e Articulo 28. Medidas relativas a concesiones para aprovechamientos
hidroeléctricos. Cardacter sectorial. No existen en el municipio pendientes ni
saltos de agua que permitan el aprovechamiento hidroeléctrico.

e Articulo 29. Medidas relativas a concesiones para uso industrial. Apartado
6.4 del Estudio Ambiental Estratégico.

e Articulo 32. Normas generales sobre las autorizaciones de obras y otros
usos del dominio publico hidraulico. Parcialmente incorporadas en el actual
articulo 122 de la Normativa Urbanistica.

Dada la ausencia de masas forestales de entidad, mas alla de las riberas fluviales y
las plantaciones de chopos, con un riesgo y una peligrosidad baja de incendio
forestal, no se ha considerado necesaria la delimitacion de franjas de proteccion.

Seccidn 22, CONSIDERACION DE LAS ALEGACIONES

De acuerdo a lo previsto en el articulo 52.2.a) de la LUCyL, la Revisién de las
Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega ha contado con un periodo de
exposicion publica en su fase de Aprobacién Inicial, por un periodo de dos meses,
mediante los anuncios publicados en el BOCyL de 3 de abril de 2018, en el Diario
de Ledn de 26 de marzo de 2018 y en la pagina Web municipal, durante el que se
presentaron 44 alegaciones al documento, cuya valoracion individual se realiza en
el Informe de Alegaciones de febrero de 2019 que se reproduce en el Anejo 3.
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La mayor parte de las alegaciones proponen cambios en la clasificacion de suelo,
de Suelo Rustico a Suelo Urbano o Urbanizable (14) y de Suelo Urbano a Suelo
Rustico (5), refiriéndose las restantes a cambios en las Ordenanzas (10), en las
alineaciones (9) y en la ocupacién (1) en Suelo Urbano, a la linea limite de
edificacion en Suelo Rustico (4) y a la correccion de delimitaciones catastrales (1).

Tras la revision de las 44 alegaciones por el equipo redactor de la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales y el equipo de gobierno municipal, se resuelve
aceptar integramente 23 y parcialmente 4, desestimando las 17 restantes.

Con posterioridad, el Estudio Ambiental Estratégico de la Revision de las NUM se
sometié a una nueva exposicion conjunta con el resto de la documentacion por un
periodo de cuarenta y cinco dias habiles, mediante los anuncios publicados en el
BOCyL de 18 de marzo de 2019, en el Diario de Ledn de 26 de marzo de 2019 y en
la pagina Web municipal. Durante esta segunda informacion puablica se presentaron
Unicamente dos alegaciones, que se valoran y resuelven en el Anejo 4.

CAPITULO 3. TRAMITE AMBIENTAL

El documento de Avance fue trasladado a la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Leén para que, tras consultar a las
Administraciones publicas afectadas y al publico interesado, determinara el alcance
del Estudio Ambiental Estratégico de la Revisidbn de las Normas Urbanisticas
Municipales, segun lo previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA).

En esta fase se recibieron sugerencias de la Agencia de Proteccion Civil, las
Direcciones Generales de Carreteras e Infraestructuras y de Energia y Minas, la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia y el Servicio Territorial de Medio Ambiente
de Ledn, todas de la Junta de Castilla y Ledn, asi como de la Subdelegacion del
Gobierno en Leo6n y de la Confederacion Hidrografica del Duero. EI Documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico de la Revisibn de las Normas
Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega fue aprobado por la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente, y trasladado al Ayuntamiento de Soto de la Vega.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 22 de la LEA, el Estudio Ambiental
Estratégico fue sometido a informacién conjunta con el resto de la documentacion
de las Normas Urbanisticas Municipales por un periodo de dos meses, mediante los
anuncios publicados en el BOCyL de 3 de abril de 2018, en el Diario de Le6n de 26
de marzo de 2018 y en la pagina Web municipal. Durante el mismo se han
presentado tres Unicas alegaciones de caracter ambiental, referidas al riesgo de
inundacién en determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano, cuya
valoracién se expone en el Informe de Alegaciones reproducido en el Anejo 3.

Se trata de las alegaciones numeros 21, 24 y 42, que solicitan la clasificaciéon de los
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE2 y SU-NC SE5 como
Suelo Rustico. Como se sefiala en la respuesta a las mismas, se hace notar que
por sus especiales caracteristicas éste es asimismo el caso de dos terceras partes
del término municipal de Soto de la Vega, de acuerdo a la informacién facilitada por
la Confederacion Hidrogréafica del Duero, estando mas de un tercio de su superficie
incluida en la zona de flujo preferente, por lo que es de aplicacién lo establecido por
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el articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, incorporado en
el articulo 51 de la Normativa Urbanistica.

De hecho, el Organismo de cuenca ha informado favorablemente la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales, prescribiendo que se retranquee el Sector SU-
NC SE5 para excluir la franja afectada por la zona de flujo preferente. La ficha del
Sector citado sefiala que el Estudio de Detalle que establezca su ordenacion
detallada requiere el informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Duero,
debiendo evitar la edificacion de los terrenos incluidos en la zona de flujo preferente
del arroyo de Huerga, que podran destinarse a aparcamiento de vehiculos,
manteniéndolos dentro del Sector. En el caso del Sector SU-NC od SE2, se ha
procedido a incluir en su borde Sur una banda de espacios libres privados de 15
metros de anchura, sobre la Unica parte del Sector incluido en la zona de policia del
rio Tuerto, que quedara asi excluida de toda edificaciéon o construccion.

Con posteridad, el Estudio Ambiental Estratégico se someti6 a una nueva
exposicioén conjunta con el resto de la documentacion de las Normas Urbanisticas
Municipales por un periodo de cuarenta y cinco dias habiles, mediante los anuncios
publicados en el BOCyL de 18 de marzo de 2019, en el Diario de Ledén de 26 de
marzo de 2019 y en la pagina Web municipal. Durante el mismo no se ha
presentado ninguna alegacion de caracter ambiental.

Asimismo, se realizaron consultas especificas a la Agencia de Proteccion Civil, las
Direcciones Generales de Carreteras e Infraestructuras, de Energia y Minas y de
Patrimonio Cultural, la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y el Servicio Territorial
de Medio Ambiente de Ledn, todas de la Junta de Castilla y Ledn, la Subdelegacion
del Gobierno en Ledn, la Confederacion Hidrografica del Duero, la Diputacion
Provincial de Leon, los sindicatos ASAJA y UGT Castilla y Ledn, Ecologistas en
Accion de Ledn y SEO/Birdlife.

Se han recibido las respuestas de la Agencia de Proteccion Civil, las Direcciones
Generales de Carreteras e Infraestructuras, de Energia y Minas y de Patrimonio
Cultural, la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Ledn, todos 6rganos de la Junta de Castilla y Ledn, asi como de la
Subdelegacién del Gobierno en Ledn, la Confederacién Hidrografica del Duero y la
Diputacién Provincial de Leén. El contenido de la mayor parte de estas respuestas
reproduce los informes emitidos en el tramite urbanistico, por lo que se remite a las
contestaciones realizadas en el capitulo anterior.

La Unica excepcion es la respuesta de la Direccion General de Energia y Minas de
la Junta de Castilla y Ledn, emitida con fecha 30 de julio de 2018, que sobre la
prohibicién de las actividades extractivas en todas las categorias de Suelo Rustico
salvo el Comun recuerda que de conformidad con lo dispuesto en la Ley 22/1973,
de 21 de julio, de Minas y en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de
Hidrocarburos, cualquier prohibicién contenida en los instrumentos de ordenacion
sobre actividades incluidas en las mismas debera ser motivada y no podra ser de
caracter genérico.

Hay que sefialar que la proteccién agropecuaria de la vega agricola del Orbigo-
Tuerto en el municipio responde a sus caracteristicas agroldgicas singulares, de
valor también natural debido a la presencia de los cauces naturales, infraestructuras
de riego, riberas, huertas y otros elementos valiosos. Se considera que la
preservacion de todos estos valores, sumados a los puramente agricolas, resulta
incompatible con la actividad extractiva. En este sentido, la propia respuesta de la
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Direccion General de Energia y Minas reconoce que tal prohibicion deriva de lo
establecido en los articulos 60.c), 61.c), 62.c) y 64.2.b)1° del RUCyL.

Por Orden FYM/1300/2019, de 11 de diciembre, la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Le6n emite la Declaracion Ambiental Estratégica
de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega (Ledn),
que se publica en el BOCyL de 30 de diciembre de 2019. Determina que se
incorporen a ésta las medidas de atenuacion de los efectos ambientales previsibles,
establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico y en la propia Declaracion
Ambiental, asi como las apreciaciones y condiciones incluidas en los informes
sectoriales de las Administraciones competentes en materia de infraestructuras y en
el informe del Organismo de cuenca, en particular las relativas a la complecion de
los correspondientes sistemas de abastecimiento y depuracion de cada uno de los
nacleos que forman el municipio y evitar en los posible la afeccién por terrenos o
zonas inundables, consideradas segun lo expuesto en el capitulo anterior.

Conforme a las determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica: se ha
explicitado en el apartado 5.2.9 del Estudio Ambiental Estratégico el cumplimiento
de lo establecido en el Titulo Il. Preservacion del paisaje, de la Ley 4/2015, de 24 de
marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Ledn; se ha reflejado en la Seccién 62
del Capitulo 1 del Titulo Il de la Memoria Informativa y en el apartado 4.1.6.c) del
Estudio Ambiental Estratégico que el municipio se encuentra dentro de las Zonas
de Proteccion para la Alimentacién de Especies Necrdfagas de Interés Comunitario
(ZPAEN) establecidas por el Decreto 17/2013, de 16 de mayo; se ha completado el
actual articulo 122 de la Normativa Urbanistica sobre la proteccion de los cauces
superficiales con distintos articulos del Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la
Demarcacion Hidrografica del Duero; y se ha ampliado el Programa de Vigilancia
Ambiental del Estudio Ambiental Estratégico.

Por lo demas, la Declaracion Ambiental Estratégica concluye que las actuaciones
planificadas, ya sea individualmente o en combinacién con otros proyectos, no
causaran perjuicio a la integridad de la Red Natura 2000, considerando adecuado el
tratamiento urbanistico propuesto para el resto de las figuras con normativa de
proteccion ambiental en el municipio, y concretamente para los habitats naturales y
especies de interés comunitario existentes, en particular Narcissus bulbocodium.

Finalmente, en cumplimiento de la Declaracion Ambiental Estratégica y del articulo
26.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, se publicara en el BOCyL un extracto
sobre la manera en que se han integrado en la Revisibn de las Normas
Urbanisticas Municipales los aspectos ambientales, codmo se han tomado en
consideracion el Estudio Ambiental Estratégico, los resultados de la informacién
publica y de las consultas, incluyendo en su caso la Declaracion Ambiental
Estratégica, y las razones de la eleccién de la alternativa seleccionada, en relacién
con las alternativas consideradas, asi como las medidas adoptadas para el
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién de la Revision de
las Normas Urbanisticas Municipales.
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TITULO VII. CAMBIOS DEL DOCUMENTO APROBADO
INICIALMENTE

Como consecuencia de los informes solicitados previamente a la aprobacion inicial
de la Revisibn de las Normas Urbanisticas Municipales, de las alegaciones
presentadas durante los dos periodos de informacion publica, de las indicaciones
de la Corporacion Municipal, asi como del tramite ambiental, se han introducido
diversos cambios sobre el documento aprobado inicialmente.

Considerando que las modificaciones introducidas no conllevan una alteracién
sustancial, al no transformar la ordenacion general inicialmente elegida, de acuerdo
a lo previsto en el articulo 158.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
se relacionan y motivan estos cambios a continuacion:

e Se ha actualizado la documentacion informativa (Memoria Informativa,
Planos de Informacion y Estudio Ambiental Estratégico), dado el tiempo
transcurrido desde la aprobacion inicial de la Revision.

e Se ha reflejado en la Seccién 62 del Capitulo 1 del Titulo Il de la Memoria
Informativa y en el apartado 4.1.6.c) del Estudio Ambiental Estratégico que
el municipio se encuentra dentro de las Zonas de Proteccion para la
Alimentacién de Especies Necrofagas de Interés Comunitario (ZPAEN), en
cumplimiento de la Declaracion Ambiental Estratégica.

e Se ha incluido el grado de cumplimiento del planeamiento anteriormente
vigente al final del Capitulo 1 del Titulo V de la Memoria Informativa, por
indicacion del Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

¢ Se haincluido el Plano PI-5.5. Plano de dotaciones urbanisticas. Embutidos
Rodriguez, reflejando las dotaciones existentes en dicha fabrica, que se
detallan asimismo en el Capitulo 3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante,
por indicacién del Servicio Territorial de Fomento de Leén (Urbanismo).

e Se ha explicitado en el apartado 5.2.9 del Estudio Ambiental Estratégico el
cumplimiento de lo establecido en el Titulo Il. Preservacion del paisaje, de
la Ley 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Leon,
en cumplimiento de la Declaracion Ambiental Estratégica.

e Se ha afiadido en el apartado 6.1 del Estudio Ambiental Estratégico el
cumplimiento de la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo sobre el
refuerzo de los servicios urbanos basicos, por indicacion del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Leon.

e Se ha incorporado en el apartado 6.4 del Estudio Ambiental Estratégico las
medidas relativas a concesiones para uso industrial del articulo 29 del Plan
Hidrologico de la Cuenca del Duero, por indicacion del Servicio Territorial
de Medio Ambiente de Leon.

¢ Se ha ampliado el Programa de Vigilancia Ambiental del Estudio Ambiental
Estratégico, en cumplimiento de la Declaracién Ambiental Estratégica.

e Se ha actualizado la poblacion empadronada a 1 de enero de 2019, en el
Titulo Il de la Memoria Vinculante.
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Se ha justificado en el Capitulo 2 del Titulo IV de la Memoria Vinculante el
cumplimiento de los requisitos legales de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado, por indicacion del Servicio Territorial de Fomento de Ledn
(Urbanismo).

Se ha justificado en el Capitulo 2 del Titulo IV de la Memoria Vinculante el
cumplimiento de los requisitos de la LUCyL y el RUCyL para que los
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado afectados por el riesgo de
inundacién mantengan su anterior clasificacion como Suelo Urbano.

Se han concretado en el Capitulo 3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante
las nuevas vias publicas previstas, el sistema de obtencion de las mismas y
el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por indicacion
del Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se ha incorporado en el Capitulo 3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante la
justificacion de la resolucion del ciclo del agua en relacion con los servicios
urbanos existentes y el crecimiento previsto, por indicacién del Servicio
Territorial de Fomento de Leén (Urbanismo).

Se ha actualizado en el Capitulo 3 del Titulo IV de la Memoria Vinculante la
relacion de equipamientos existentes y previstos en Soto de la Vega.

Se ha incluido un nuevo Capitulo 5. Otras determinaciones relevantes, en
del Titulo IV de la Memoria Vinculante, referido a las determinaciones de
ordenacién detallada, conteniendo en su Seccién 32 la justificacion del
cumplimiento del articulo 173 del RUCyL, por indicacién del Servicio
Territorial de Fomento de Ledén (Urbanismo).

Se ha completado la justificacion del caracter de Suelo Urbano Consolidado
de las Unidades de Normalizacion, en la Seccion 22 del nuevo Capitulo 5
del Titulo IV de la Memoria Vinculante, por indicacién del Servicio Territorial
de Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se ha incluido en el Titulo V de la Memoria Vinculante un plano de situacién
de los @mbitos donde la nueva ordenacion altera la anterior, por indicacion
del Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se han incluido algunas aclaraciones y ajustes menores en los articulos 2,
4, 15, 16, 20, 59, 61, 62, actual 77 y actual 125.6 de la Normativa
Urbanistica, por indicacion de la Corporacion Municipal.

Se han incorporado en el articulo 21.2 de la Normativa Urbanistica el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de
junio, por indicacién de la Direccibn General de Telecomunicaciones del
Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital.

Se ha incorporado en el articulo 21.4 de la Normativa Urbanistica la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por indicacion del Servicio Territorial de
Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se ha incorporado en el articulo 21 de la Normativa Urbanistica, como
punto 5, la legislacién sectorial relativa a agricultura y desarrollo rural.

Se ha modificado el articulo 27.1 de la Normativa Urbanistica para permitir
las viviendas interiores con acceso a patios que cumplan las condiciones
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minimas establecidas en el articulo 67, de nueva redaccion, por indicacion
de la Corporacion Municipal.

e En el articulo 55 de la Normativa Urbanistica, se eximen de edificabilidad
las piscinas cubiertas, por indicacion de la Corporacién Municipal.

e Se han mencionado expresamente las instalaciones de energia solar en los
actuales articulos 68, 75 y 83 de la Normativa Urbanistica, por indicacion de
la Corporacion Municipal.

e Se han regulado las condiciones de cerramiento de las parcelas en Suelo
Urbano, en el actual articulo 81.2, al que remiten los actuales articulos 98.6,
99.6, 100.6, 101.6, 102.7, 103.8 y 104.6 de la Normativa Urbanistica, por
indicacion de la Corporacién Municipal.

e Se ha modificado el actual articulo 83 de la Normativa Urbanistica, para
aclarar el alcance de la prohibicion de la instalacion de antenas en fachada,
por indicacién de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias
de la Informacién del Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital.

e Se han aclarado en el actual articulo 84.1 de la Normativa Urbanistica los
usos, construcciones e instalaciones declarados fuera de ordenacién, por
indicacion del Servicio Territorial de Fomento de Le6n (Urbanismo).

e Se ha modificado la denominacion de las zonas de Ordenanza residencial
en Suelo Urbano, para diferenciar las propias de viviendas familiares con
las ocupadas por viviendas colectivas. La Ordenanza Residencial Colectiva
(RC) se ha cefiido a éstas ultimas, mientras para las viviendas familiares en
bloque existentes se ha definido la nueva Ordenanza Vivienda Colectiva
(VC), regulada por el actual articulo 101 de la Normativa Urbanistica.

e Se ha suprimido por redundante la prohibicién de edificaciones adicionales
residenciales en la Ordenanza Vivienda Unifamiliar 1 (U1), regulada en el
actual articulo 99.4 de la Normativa Urbanistica, y se han variado la
alineacion exterior y el tamafio de parcela donde se admiten aumentos de
edificabilidad sobre la general, por indicacion de la Corporacion Municipal.

e Se ha aumentado la superficie maxima de las edificaciones auxiliares de 25
a 40 metros cuadrados y se ha limitado a una plaza por parcela la exigencia
de aparcamiento, en todas las zonas de Ordenanza residencial en Suelo
Urbano salvo la Ordenanza Vivienda Manzana Cerrada (MC), por indicacion
de la Corporaciéon Municipal.

e Se ha aumentado a 1,20 m?m? la edificabilidad méxima de la Ordenanza
Industrial Urbana (IU), en el actual articulo 103 de la Normativa Urbanistica.

e Se han modificado en el antiguo articulo 104 de la Normativa Urbanistica
diversas condiciones de edificacion en la Ordenanza Industrial Aislada (I1A),
aceptando parcialmente las alegaciones numeros 42 y 46.

e Se han completado las Ordenanzas de Equipamiento (EQ) y Espacios
Libres (EL) en los actuales articulos 104 y 105 de la Normativa Urbanistica,
por indicacién del Servicio Territorial de Fomento de Le6n (Urbanismo), y se
ha elevado la ocupacion maxima de la Ordenanza de Equipamiento (EQ)
del 50 al 75 por ciento, por indicacion de la Corporaciéon Municipal.
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Se ha citado expresamente el articulo 17.2.b.1° de la LUCyL en el actual
articulo 107.2 de la Normativa Urbanistica, por indicacion del Servicio
Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

En el actual articulo 109 de la Normativa Urbanistica, se ha reducido de
ocho a dos afios el plazo para el inicio de la gestion de los Sectores de
Suelo Urbano No Consolidado, cuyo incumplimiento faculta al Ayuntamiento
para modificar el sistema de gestion.

Se ha suprimido el Suelo Rustico con Proteccién Especial de la Memoria
Vinculante, de los articulos 9 y actual 118 de la Normativa Urbanistica y de
los Planos de Ordenacion, por indicacion de la Corporacién Municipal.

Se ha incluido en el actual articulo 121 de la Normativa Urbanistica la
proteccion de las vias pecuarias con arreglo a la legislacién sectorial, por
indicacién del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn.

Se ha completado el actual articulo 122 de la Normativa Urbanistica con
diversos aspectos regulados en el Plan Hidrolégico de la Parte Espafiola de
la Demarcacion Hidrografica de la Cuenca del Duero, por indicacion del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Ledn.

Se han incluido los espacios libres y zonas verdes como usos autorizables
en Suelo Rdastico, en los actuales articulos 125.2.c, 131.3.f, 132.2.c,
134.3.c, 135.4.e, 136.2.c y 137.3.d de la Normativa Urbanistica, por
indicacion del Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se ha reducido la superficie construida maxima de las casetas de aperos
en Suelo Rustico de 50 a 15 metros cuadrados, en los actuales articulos
126.2.A y 137.3.a de la Normativa Urbanistica, a sugerencia de la
Diputacion Provincial de Ledn.

Se ha unificado la regulacion de las naves agricolas y ganaderas en el
actual articulo 126.2.C de la Normativa Urbanistica, eliminando la distancia
minima de las dltimas al Suelo Urbano y a cualquier edificacion con otro
uso, por indicacion de la Corporacion Municipal.

Se han reducido de 10 a 5 metros los retranqueos minimos a los caminos
de concentracién de naves agropecuarias y construcciones vinculadas a
obras publicas, infraestructuras y actividades de interés publico, en los
actuales articulos 126.2.C.c, 128.2.c, 130.2.A.c y 130.2.B.c de la Normativa
Urbanistica, por indicacion de la Corporacién Municipal.

Se ha eliminado la distancia minima de las actividades comerciales,
industriales y de almacenamiento a cualquier edificacién con otro uso, en el
actual articulo 130.2.B de la Normativa Urbanistica, por indicacion de la
Corporacién Municipal.

Se han revisado los usos autorizables en Suelo Rustico con Proteccion de
Infraestructuras, incluyendo construcciones agropecuarias, actividades
extractivas, equipamientos y servicios urbanos publicos e instalaciones de
produccion de energia eléctrica de origen solar y edlico, por indicacién del
Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

Se ha reiterado en los actuales articulos 131.3.gy h, 134.3.d y 137.3.e de
la Normativa Urbanistica el requisito general de acreditar su interés publico
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para los usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo en Suelo Rustico, por indicacion
del Servicio Territorial de Fomento de Ledn (Urbanismo).

e Se ha actualizado la tabla resumen con las condiciones de la edificacion en
Suelo Rdstico del actual articulo 138 de la Normativa Urbanistica para
adaptarla a los cambios anteriormente relacionados.

e Se ha suprimido en la Memoria Vinculante, en el actual articulo 143 de la
Normativa Urbanistica y en los Planos de Ordenacion el ambito del Plan
Especial PE-1 “Embutidos Rodriguez”, aceptando la alegacion namero 42.
La ordenacion detallada del Sector SU-NC SE5 sera establecida por el
correspondiente Estudio de Detalle, conforme a la Ficha incluida en el
antiguo Anejo 3 de la Normativa Urbanistica.

e Se ha incluido en el actual articulo 143 de la Normativa Urbanistica la
finalidad del Plan Especial de Proteccion de la Acequia de la Presa de la
Vega de Abajo, a sugerencia de la Diputacion Provincial de Ledn.

e Se ha incluido en las Fichas de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado residenciales, en el actual Anejo 4 de la Normativa
Urbanistica, un indice de integracion social del 30 por ciento, por indicacion
del Servicio Territorial de Fomento de Leén (Urbanismo).

e Se ha incorporado al Sector SU-NC od SE1 en Requejo de la Vega la
totalidad del ancho del vial de acceso desde la carretera CL-622, asi como
del tramo de fachada a la carretera y su entronque, a sugerencia de la
Diputacion Provincial de Ledn.

e Se ha modificado la delimitacion de las Unidades de Actuacion del Sector
SU-NC od SE2 en Requejo de la Vega para incluir tramos viales completos
vinculados a cada una, por indicacion del Servicio Territorial de Fomento de
Ledn (Urbanismo) y la Diputacion Provincial de Ledn.

e Se ha procedido a incluir en el borde meridional del Sector SU-NC od SE2
una banda de espacios libres privados de 15 metros de anchura, sobre la
Unica parte del Sector incluido en la zona de policia del rio Tuerto, por
indicacion de la Confederacién Hidrogréafica del Duero.

e Se ha aclarado en la Ficha del Sector SU-NC SE5 que el Estudio de Detalle
gque establezca su ordenacion detallada debera evitar la edificacion de los
terrenos incluidos en la zona de flujo preferente del arroyo de Huerga, que
podran destinarse a aparcamiento de vehiculos, por indicacion de la
Confederacion Hidrografica del Duero.

e Se ha suprimido la Unidad de Normalizacién SU-C UNL1 prevista en Huerga
de Garaballes, recuperando esos terrenos la clasificacion de Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria, aceptando la alegacién namero 9.

e Se ha dividido en dos la Unidad de Normalizacion SU-C UN2 en Requejo
de la Vega, atendiendo a la problematica de la alegacion nimero 12.

¢ Se ha modificado la delimitacién y los viales propuestos para la Unidad de
Normalizacion SU-C UN7 en Requejo de la Vega, aceptando las
alegaciones nimeros 11 y 14 y la sugerencia de la Diputacién Provincial de
Leon.
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Se han modificado los viales propuestos en las Unidades de Normalizaciéon
SU-C UN11 y SU-C UN12 en Soto de la Vega, aceptando la alegacién
namero 34.

Se ha modificado la delimitacion de las Unidades de Normalizaciéon SU-C
UN2, SU-C UN3 y SU-C UN5 en Requejo de la Vega, y SU-C UN-8 en
Santa Colomba de la Vega, por indicacion de la Corporacion Municipal.

Se ha incluido en todos los planos de informacion y de ordenacion el
gasoducto Hospital de Orbigo-La Bafieza, y su servidumbre de paso se ha
clasificado como Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.

Se ha incluido en todos los planos de informacién y de ordenaciéon la
denominacion de la carretera LE-6443 de la carretera LE-420 a Huerga de
Garaballes, y se ha ajustado la delimitacion del dominio publico de las
carreteras provinciales, por indicacion de la Diputacion Provincial de Ledn.

Se han reclasificado de Suelo Rustico con Proteccion Natural a Proteccion
Agropecuaria algunas choperas de produccion ubicadas a lo largo de la
Acequia de la Presa de la Vega de Abajo, en el exterior de la zona de flujo
preferente del rio Orbigo, por indicacion de la Corporacién Municipal.

Se ha reclasificado de Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional a Suelo
Rustico con Proteccién Agropecuaria el borde septentrional de la parcela
del molino de Oteruelo de la Vega, calificada como Equipamiento para
albergar la nueva captacion de agua para abastecimiento del municipio.

Se han reflejado y acotado en el Plano de Ordenacion PO-2. Plano de
ordenacién, gestion y catalogo las travesias y tramos urbanos de las
carreteras provinciales, por indicacion de la Diputacién Provincial de Leon.

Se incluido el Plano PO-2.8. Plano de ordenacion, gestion y catalogo.
Embutidos Rodriguez, reflejando a escala 1:1.000 la ordenacion detallada
de la fabrica y la ordenacion general del Sector SU-NC-SES5.

Se ha ampliado el Suelo Urbano Consolidado incorporando varias parcelas
de borde en los nucleos de Huerga de Garaballes, Soto de la Vega y Vecilla
de la Vega, aceptando las alegaciones numeros 3, 35y 36.

Se ha cambiado la calificacién de diversas parcelas urbanas en Alcaidon,
Requejo de la Vega, Santa Colomba de la Vega, Soto de la Vega y Vecilla
de la Vega, aceptando las alegaciones nimeros 2, 15, 20 y 33.

Se ha recalificado como Equipamiento una parte de los espacios libres
publicos centrales de Santa Colomba de la Vega, para albergar nuevas
instalaciones deportivas, por indicacion de la Corporacién Municipal.

Se han madificado algunas alineaciones de parcelas urbanas en Huerga de
Garaballes, Oteruelo de la Vega, y Soto de la Vega, aceptando las
alegaciones numeros 10, 17, 23, 44 y 45.

Se han modificado algunas alineaciones de parcelas urbanas en Garaballes,
Huerga de Garaballes, Oteruelo de la Vega y Vecilla de la Vega, para
incorporar las aceras realizadas recientemente comunicando estos nucleos,
y en Requejo de la Vega para regularizar el trazado de la Calle Chiquita,
por indicacién de la Corporacién Municipal.

GAMA, S.L. Julio 2023



A

ax Aprobacién Definitiva

+%: Ayuntamiento Revision de las N IYIJEQAO'R:'A VIIEACU.LANITE
| e | evision de las Normas uUrbanistcas Municipales
&%/ S0T0 DE LA VEGA P

EX"% Soto de la Vega (Ledn)

e En los nucleos de Garaballes, Huerga de Garaballes, Requejo de la Vega y
Soto de la Vega, se han recuperado las alineaciones existentes de diversas
edificaciones, para evitar dejarlas fuera de ordenacion.

e Se ha suprimido la linea limite de edificaciébn de la carretera local de
Oteruelo de la Vega a Veguellina del Fondo en el frente de la calle de la
Eras del primer nulcleo, aceptando las alegaciones numeros 26, 37, 38 y 39.

e Se harevisado la descripcion de la Ficha n° 10 del Catélogo Arquitecténico.

e Se ha incorporado en la documentacion de la Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales el nuevo yacimiento arqueolégico “Campamento”,
clasificado como Suelo Rustico con Proteccién Cultural y catalogado con
Grado 2, por indicacién del Servicio Territorial de Cultura y Turismo de Leon.

Se han recalculado en Memoria Vinculante y la Normativa Urbanistica las
superficies de las distintas clases de suelo, de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado y de las Unidades de Normalizacion en Suelo Urbano Consolidado,
segun los cambios sefialados.
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TITULO VIII. SUBSANACIONES DEL DOCUMENTO
APROBADO PROVISIONALMENTE

Con fecha 29 de septiembre de 2022, la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Ledn acuerda suspender la aprobacion definitiva de la Revision de
las NUM de Soto de la Vega hasta que se subsanen una serie de deficiencias
técnicas observadas. A continuacion, se refleja la documentacién modificada a raiz
de la subsanacion de dichas deficiencias, siguiendo el mismo orden del informe:

a) Documentacion

Se han actualizado Memoria Informativa y Estudio Ambiental Estratégico,
dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion inicial de la Revision de las
NUM y para adaptar dichos documentos a las subsanaciones realizadas.

Se ha actualizado el Plano PI-5. Plano de dotaciones urbanisticas con las
nuevas redes de abastecimiento de agua, saneamiento y alumbrado
publico ejecutadas desde la confeccion de la documentacion informativa,
suprimiendo la hoja referida a los servicios existentes en la fabrica de
Embutidos Rodriguez, S.L.U., por su caracter de infraestructuras privadas.

Se ha afiadido en la Seccion 12 del Capitulo 1 del Titulo IV de la Memoria
Vinculante, entre las consideraciones generales que se han estimado en la
delimitacion de Suelo Urbano, la inclusion en general de parcelas
completas. Los criterios vinculantes de clasificacion del Suelo Urbano
Consolidado figuran en el Capitulo 2 del Titulo 11l de la Memoria Vinculante.

Se ha incluido en el Plano de Ordenacion PO-2. Plano de ordenacion,
gestion y catdlogo, la delimitacion del dmbito del Plan Especial de
Proteccion de la Acequia de la Presa de la Vega de Abajo.

Se ha mantenido en el Plano de Ordenacion PO-2. Plano de ordenacion,
gestion y catalogo un grafismo Unico para las parcelas de equipamientos y
servicios urbanos, al estar reguladas ambas dotaciones por la Ordenanza
de Equipamiento (EQ). La diferenciacion grafica entre ambas dotaciones
urbanisticas se realiza en el Plano PI-5. Plano de dotaciones urbanisticas.

b) Ordenacidon general

Se ha ampliado el Suelo Urbano Consolidado en los nlcleos de Alcaidén,
Huerga de Garaballes, Requejo de la Vega y Soto de la Vega, para evitar la
desigualdad en el tratamiento normativo entre parcelas en las mismas
circunstancias objetivas.

Se ha ajustado el Suelo Urbano Consolidado en los nacleos de Huerga de
Garaballes, Oteruelo de la Vega, Requejo de la Vega y Santa Colomba de
la Vega, como consecuencia de la revisibn para cada parcela de la
disponibilidad actualizada de acceso publico integrado en la malla urbana,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Se ha recuperado la clasificacién de la fabrica de Embutidos Rodriguez,
S.L.U. como Suelo Rastico Comun, dado que las infraestructuras de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
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existentes han sido adquiridas de manera autbnoma y para dar servicio
exclusivamente al uso excepcional en suelo rustico que se ha autorizado,
por lo que no ha adquirido la condicién de Suelo Urbano Consolidado.

Se ha suprimido el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC SE5
junto a la fabrica de Embutidos Rodriguez, S.L.U., que recupera la
clasificacién de Suelo Rustico Comun, desapareciendo asimismo la rotonda
de conexion con las carreteras LE-420 y LE-7409, actuacion adscrita al
Sector. En consecuencia, se ha suprimido también la Ordenanza Industrial
Aislada (IA), que so6lo era aplicable a este Sector y a la fabrica.

Se ha suprimido el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE1
en Requejo de la Vega, clasificado como Suelo Rustico con Proteccién
Agropecuaria, y como Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras en
el dominio publico de la carretera autondmica CL-622, por no cumplir los
requisitos legales para ser clasificado como Suelo Urbano, haber sido
informado desfavorablemente por la Confederacion Hidrografica del Duero
y constituir un proceso de extensién exterior al nucleo.

Por no cumplir los requisitos legales para ser clasificado como Suelo
Urbano, se ha recuperado la clasificacion como Suelo Urbanizable sin
ordenacion detallada del Sector SU-NC od SE1, renombrado como Sector
SUR SE1, que sera desarrollado por un Plan Parcial que resolvera su
conexion con la trama urbana existente en la que se inserta y debera ser
informado por la Confederacién Hidrografica del Duero a los efectos de
valorar el riesgo de inundacién y las medidas adecuadas para limitarlo.

Se ha ajustado la delimitacién de dicho Sector, suprimiendo la anterior
Unidad de Actuacion SU-NC UAL por su proximidad al cauce del rio Tuerto
y por ser la Unica afectada por la zona de policia del mismo, dentro de la
cual resulta vinculante el informe desfavorable emitido por la Confederacién
Hidrografica del Duero, habiendo sido objeto la mitad de sus parcelas de
alegaciones solicitando su clasificacién como Suelo RuUstico por su caracter
inundable. Fuera de dicha zona de policia, las indicaciones del informe del
Organismo de Cuenca no son vinculantes, conforme prescriben el articulo
25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y los articulos 52.4.b) y
153.1.a) de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Hay que destacar que este ambito ya estaba clasificado anteriormente
como Suelo Urbanizable, repartido entre los Sectores SUE-12, SUE-13,
SUE-14 y SUE-15, con capacidad para la edificacion de 162 nuevas
viviendas, por lo que su unificacion y ajuste en un Unico Sector de Suelo
Urbanizable con capacidad para la edificacién de 139 nuevas viviendas no
incrementa de manera significativa el riesgo de inundacién existente y no
representa un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas
0 bienes frente a las avenidas, resultando aplicable el régimen especial de
los usos del suelo establecido en el articulo 9 quéater del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico para los municipios con mas de un tercio de su
superficie incluida en la zona de flujo preferente, como es el caso del
término de Soto de la Vega y de todo el nucleo de Requejo de la Vega.

Se trata ademas de un vacio urbano delimitado por las vias que lo circundan
(Camino de la Mortera al Oeste y Sur, calles de la Ermita y La Bafieza al
Este, Avenida de Entre Puentes y Calle José Antonio al Norte), todas con
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sus redes de infraestructuras, que llegan hasta el Sector. Los crecimientos
producidos en los bordes de esos viales han generado una bolsa de suelo
interior sin apenas posibilidades de acceso, siendo necesaria Ssu
reordenacion evitando generar suelos abandonados en una parte del
nacleo de gran interés residencial por su proximidad a La Bafieza y a las
dotaciones publicas de la ribera del rio Tuerto, por lo que el Ayuntamiento
se reserva la iniciativa de gestion mediante el sistema de cooperacion.

En consecuencia, se ha introducido en la Normativa Urbanistica un nuevo
Titulo V “Condiciones particulares en Suelo Urbanizable”, y se ha afiadido
el Anejo 3 “Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable”, desplazando el
orden de los titulos y anejos consecutivos, en el citado documento.

e Se ha suprimido el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC od SE4
en Santa Colomba de la Vega, clasificado en parte como Suelo Urbano
Consolidado (para lo que se ha delimitado la Unidad de Normalizacion en
Suelo Urbano Consolidado SU-C UN8) y en parte como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria y con Proteccion Natural, por no cumplir en estos
Ultimos casos los requisitos legales para ser clasificado como Suelo
Urbano, encontrarse afectado por la zona de flujo preferente segin ha
informado la Confederacion Hidrografica del Duero y constituir un proceso
de extensién exterior al nucleo.

¢ Se han incluido los espacios libres y zonas verdes como usos autorizables
en lugar de como usos permitidos en las distintas categorias de Suelo
Rustico, junto a los demas usos dotacionales publicos.

e Se ha reiterado el requisito general de acreditar su interés publico para
todos los usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, en todas las categorias de Suelo
Rustico.

e Se han limitado los usos permitidos en Suelo Rustico de Asentamiento
Tradicional a los molinos existentes, como usos caracteristicos Yy
tradicionales, y los usos autorizables a las construcciones e instalaciones
propias del asentamiento, incluida su rehabilitaciébn y reconstruccion con
uso residencial, dotacional o turistico, con la volumetria y condiciones
exteriores actuales y cumpliendo las condiciones constructivas establecidas
para la vivienda unifamiliar aislada en Suelo RduUstico, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para la obtencibn de los
materiales de construccién caracteristicos del asentamiento.

e Se han suprimido los usos permitidos en las categorias de Suelo Rustico de
Entorno Urbano, con Proteccién Cultural y con Proteccion Natural, siendo
todos los usos autorizables o prohibidos.

¢ Se han englobado las instalaciones de produccién de energia eléctrica de
origen edlico, solar o hidraulico y los servicios urbanos dentro de las obras
publicas e infraestructuras en general.

¢ Se ha mantenido el régimen propuesto de las actividades extractivas en las
distintas categorias de Suelo Rustico, al respetar las normas minimas de la
LUCYyL y el RUCyYL en relacién a las mismas y no considerarse compatibles
con el modelo territorial elegido, al comprometer la funcionalidad de las
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explotaciones agricolas de la zona regable del embalse de los Barrios de
Luna, asi como la proteccion de las vegas de los cauces naturales.

Se ha incluido la legislacion sectorial en materia de actividades ganaderas
gue regula las distancias minimas a Suelo Urbano y a otras edificaciones,
no considerando necesaria de definicién de condiciones de no formacién de
ndcleo de poblacion al estar la vivienda unifamiliar aislada prohibida en el
Suelo Rustico, salvo que resulte necesaria para el funcionamiento de
alguno de los usos permitidos o autorizables en Suelo Rustico Comudn y
Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional.

Se ha actualizado la tabla resumen con las condiciones de la edificacién en
Suelo Rustico para adaptarla a los cambios anteriormente relacionados.

Se han recalificado como Equipamiento (EQ) en el Plano PO-2.5. Plano de
ordenacion, gestion y catélogo las instalaciones deportivas abiertas de la
vega del rio Tuerto en Requejo de la Vega (campo de fatbol y pista
polideportiva), manteniendo la calificacion del parque circundante dentro de
la Ordenanza Espacios Libres (EL), por adecuarse a la definicion y
condiciones de uso de este espacio incluido en la zona de policia del cauce
citado, con el informe favorable del Organismo de Cuenca, al margen de
gue parte del mismo se haya obtenido como equipamiento por cesion del
planeamiento anteriormente vigente.

Se han adaptado los nuevos viales en el Suelo Urbano Consolidado a las
condiciones de las vias publicas establecidas en el articulo 85 de la
Normativa Urbanistica, a excepcion de los acotados en los Planos de
Ordenacion con una anchura menor, en los que se justifica la imposibilidad
de cumplimiento de la anchura minima por la edificacion existente.

c) Ordenacion detallada

100

Se ha suprimido en la Ordenanza Equipamiento (EQ) como uso compatible
el residencial en cualquier categoria vinculado al equipamiento, pese a que
se trata de un uso relativamente frecuente en equipamientos publicos y
privados para alojar a las personas al cuidado de los mismos.

Se han recategorizado las Unidades de Normalizacion en Suelo Urbano
Consolidado SU-C UN7 (dividida en dos), SU-C UN8, SU-C UN9, SU-C
UN11 y SU-C UN12 como Sectores en Suelo Urbano No Consolidado SU-
NC od SE1, SU-NC od SE2, SU-NC od SE4, SU-NC od SE5, SU-NC od
SE6 y SU-NC od SE7, estableciendo su ordenacion detallada. En cambio,
se mantienen las Unidades de Normalizacion SU-C UN1, SU-C UN4 y SU-
C UN10 (renumerada como SU-C UN7Y), por limitarse a regularizar y
completar la urbanizacion de vias publicas ya existentes.

Se ha suprimido en el articulo 84.1 la Normativa Urbanistica la Unica
construccion declarada fuera de ordenacion, por haber sido demolida en
fechas recientes, no resultando necesario en consecuencia grafiarla en el
Plano PO-2. Plano de ordenacién, gestién y catalogo.

Se ha completado la documentacion de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado con ordenacién detallada, de acuerdo al articulo 136.2 del
RUCyL, de forma proporcionada al hecho de que dicha ordenacion
detallada es establecida por el planeamiento general, no mediante Estudios

GAMA, S.L. Julio 2023



A

ax Aprobacién Definitiva

%‘:ﬁ Ayuntamient[} MEMORIA VINCULANTE
,"m"_f Revision de las Normas Urbanisticas Municipales
=y SOTO DE LAVEGA Soto de la Vega (Ledn)

de Detalle. En cambio, las exigencias de los articulos 140 y 142 del RUCyL
(referidos a los Planes Parciales) no resultan aplicables, ya que no se prevé
ningun Sector de Suelo Urbanizable con ordenacion detallada.

e Se ha sustituido en las fichas de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado la referencia a los usos prohibidos segin Normativa por segun
Ordenanza.

e Se ha grafiado en el Plano PO-2. Plano de ordenacion, gestion y catalogo
la ubicacién de las plazas de aparcamiento de uso publico de los Sectores
de Suelo Urbano No Consolidado con ordenacion detallada.

e Se han detallado en las fichas de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado con ordenaciéon detallada las especiales condiciones que
justifican que las superficies reservadas para el sistema local de
equipamiento publico se hayan destinado a incrementar las reservas para
otras dotaciones urbanisticas publicas, cuando ha procedido.

e Se ha mantenido en las fichas de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado con ordenacion detallada el plazo de ocho afios para cumplir
los deberes urbanisticos, sin que el articulo 49 del RUCyL obligue al
desglose del mismo mediante un Plan de etapas.

e Se ha actualizado el informe de sostenibilidad econémica de la Revision de
las Normas Urbanisticas Municipales, con arreglo al presupuesto liquidado
del ejercicio 2021 y a la nueva prevision de Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado con ordenacién detallada.

e Se han precisado las construcciones que no computan edificabilidad, en el
articulo 55.4 de la Normativa Urbanistica, siendo una excepcién no aplicada
a ningun uso en concreto sino al tipo de construccidén considerada.

e Se ha reflejado en el Plano de Ordenacién PO-2.5. Plano de ordenacion,
gestion y catalogo. Requejo de la Vega la clasificaciéon y calificacion de la
Unica via pecuaria del término municipal, la Colada de Valdefuentes a La
Bafieza, coincidente con la ribera del rio Tuerto (Suelo RuUstico con
Proteccion Natural), el viario publico de Requejo de la Vega (Suelo Urbano
Consolidado) y la carretera CL-622 (Suelo Rustico con Proteccién de
Infraestructuras), que ha sido calificada y clasificada de la forma indicada.

e Se ha actualizado el Resumen Ambiental de la Revisién de las Normas
Urbanisticas Municipales, detallando el cumplimiento de las medidas de
proteccion del medio ambiente indicadas en el informe del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Ledén y en la Declaracibn Ambiental
Estratégica.
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DATOS GENERALES

DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

NOMBRE DEL MUNICIPIO: SOTO DE LA VEGA
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA:

PROVINCIA: LEON

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SOTO DE LA VEGA (LEON)

TIPO DE PLANEAMIENTO: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES MODIFICACION DE PLANEAMIENTO PREVIO:

CODIGO INE: 24166

OTROS DATOS DE INTERES

POBLACION (Habitantes): 1.490
SUPERFICIE MUNICIPAL (M?: 23.612.130

CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

TIPO DE CARTOGRAFIA

FECHA DE CARTOGRAFIA

C.L.T. ESCALAS 1:1.000 Y 1:5.000

REDACTORES

ENRIQUE RODRIGO GONZALEZ, Arquitecto Urbanista
LUIS SANTOS Y GANGES, Gedgrafo, Doctor Urbanista

MONICA MARTINEZ SIERRA, Arquitecta Urbanista

MIGUEL ANGEL CEBALLOS AYUSO, Geografo, Técnico Urbanista

INFRA. TERRITORIALES (m?):

TOTAL (m?: 89.574

INFRA. TERRITORIALES (m?):

TOTAL (m?:

INFRA. TERRITORIALES (m?):

TOTAL (m?): 69.787

CLASIFICACION DEL SUELO
OTROS DATOS DE INTERES ———— | CATEGORIAS DE SUELO
SUELO URBANO (m>): 1.640.872 URBANO: URBANIZABLE: RUSTICO:
SUELO URBANIZABLE (m?): 69.634 SuU-C 1.583.433 | SUR 69.634 | SR-C 372.294
SUELO RUSTICO (m?): 21.901.624 SU-NC 57.439 SR-EU 4.704
TOTAL CLASES (m?): 23.612.130 SR -AT 9.109
SR - PA 16.355.520
SR - PI 908.118
SR-PC 81.085
SR -PN 4.970.397
TOTAL (m?): 1.640.872 TOTAL (m?): 69.634 TOTAL(m»:  21.901.624
DATOS GENERALES
SECTORES EN SUR SECTORES EN SU-NC
SUR SE1 69.634 SU - NC od SE1 6.058
SU - NC od SE2 9.558
SU - NC od SE3 8.060
SU - NC od SE4 5.630
SU - NC od SE5 12.858
SU - NC od SE6 8.154
SU - NC od SE7 7.122
TOTAL SECTORES EN SUR (m?): 69.634 | | TOTAL SECTORES EN SU-NC (m?): 57.439
DOTACIONES URBANISTICAS
DOTACIONES
URBANISTICAS SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES TOTALES
EQUIPAMIENTOS (m?): 36.592 EQUIPAMIENTOS (m?): EQUIPAMIENTOS (m?): 47.279 EQUIPAMIENTOS (m?): 83.871
ESPACIOS LIBRES (m?):  52.982 ESPACIOS LIBRES (m?): ESPACIOS LIBRES (m?:  22.508 ESPACIOS LIBRES (m?:  75.490
SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?): SERVICIOS URBANOS (m?):

INFRA. TERRITORIALES (m?):
TOTAL (m?): 159.361
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La presente Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega
ha contado con un periodo de exposicién publica en su fase de Avance, durante la
gue se han recibido 44 sugerencias.

La mayor parte de las sugerencias proponen cambios en la clasificacion de suelo
avanzada, de Suelo Rustico a Suelo Urbano (28) y de Suelo Urbano a Suelo
Rustico (4), refiriéndose las restantes a la correccion de delimitaciones catastrales
(2), al mantenimiento de un Sector de Suelo Urbano No Consolidado (1) y a
cambios en las Ordenanzas en Suelo Urbano (8) y en Suelo Rustico (1).

Tras la revision de las 44 sugerencias por el equipo redactor de la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales y el equipo de gobierno municipal, se resuelve
aceptar integramente 23 y parcialmente 8, desestimando las 13 restantes.

Los nombres de las Ordenanzas son provisionales, y podrian no ser los que se den
en la Normativa Urbanistica para aprobacion inicial, al ser un aspecto no abordado
en el Avance presentado. No obstante, la propuesta de respuesta a las sugerencias
gue solicitan un cambio de Ordenanza expresa claramente la intencion de los
cambios propuestos y aceptados en su caso. Asimismo, la numeracién de los
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y de las Unidades de Normalizacién en
Suelo Urbano Consolidado son las del Avance, y podria ser modificada en la
documentacion para aprobacion inicial.

En los esquemas adjuntos se sitla graficamente cada una de las sugerencias, que
son analizadas y valoradas individualmente a continuacion.

Grafico 1. Localizacién de las sugerencias en el nlcleo de Garaballes
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Gréfico 4. Localizaciéon de las sugerencias en el nlcleo de Reg
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Gréfico 8. Localizacion de las sugerencias en el area industrial de la carretera LE-420

d) Sugerencian®l

Presentada por D. Bonifacio Garcia Fuentes con fecha de entrada 18 de febrero de
2015, como propietario de la parcela catastral 5252 del poligono 107 de rastica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria.

Solicita el cambio de Ordenanza de la edificacion de la parte urbana de dicha
parcela a manzana cerrada, dado que por su escaso frente a calle no admite la
vivienda aislada, hallandose flanqueada por sendas edificaciones en las parcelas
colindantes a Norte y Sur.

Se estima la sugerencia, calificando la parte urbana de la parcela citada dentro de
la Ordenanza de Edificacion entre Medianeras (R1), para posibilitar su edificacion.

e) Sugerencian®?2

Presentada por Dfia. Maria Marta Asensio Turienzo con fecha de entrada 18 de
febrero de 2015, como propietaria de la parcela catastral 5254 del poligono 107 de
rustica de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la
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clasificacion vigente como Suelo Urbano Consolidado y Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria.

Solicita el cambio de Ordenanza de la edificacién de la parte urbana de dicha
parcela a manzana cerrada, dado que por su escaso frente a calle no admite la
vivienda aislada, hallandose flanqueada por sendas edificaciones en las parcelas
colindantes a Norte y Sur.

Se estima la sugerencia, calificando la parte urbana de la parcela citada dentro de
la Ordenanza de Edificacion entre Medianeras (R1), para posibilitar su edificacion.

f) Sugerencian®3

Presentada por Dfia. Florencia Parra Mafanes con fecha de entrada 20 de febrero
de 2015, como propietaria de la parcela catastral 283 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacién de dicha parcela como Suelo Urbano, al contar con los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica.

Se estima la sugerencia, clasificando como Suelo Urbano Consolidado la parcela
citada, por contar con acceso rodado publico integrado en la malla urbana y con los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada (R2) y de la Unidad de
Normalizacion SU-C UN1, necesaria para completar la urbanizacion del acceso
publico citado a lo largo de la carretera de Soto de la Vega.

g) Sugerencian®4

Presentada por DAa. Micaela Santos Ferndndez con fecha de entrada 25 de febrero
de 2015, como propietaria de la parcela catastral urbana situada en la calle Camino
Vecinal 55 de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificacion vigente en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el ajuste de la via publica a lo reflejado en la escritura de particién de
herencias de la finca, en la segregacion de la parcela original aprobada por el
Ayuntamiento y en la cartografia catastral, con una anchura de 6 metros.

Se estima la sugerencia, calificando como Viario (VI) la parte de finca efectivamente
correspondiente con la via publica, con una anchura de 8 metros, y ampliando la
clasificaciéon como Suelo Urbano Consolidado a la totalidad de la parcela citada.

h) Sugerencian®5

Presentada por DAa. Micaela Santos Fernandez con fecha de entrada 25 de febrero
de 2015, como hermana de la propietaria de la parcela catastral urbana situada en
la calle Camino Vecinal 49 de Huerga de Garaballes, para la que se propone el
mantenimiento de la clasificacion vigente en parte como Suelo Urbano Consolidado
y en parte como Suelo Ruastico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el cambio de Ordenanza de la edificaciébn de dicha parcela a manzana
cerrada, dado que por su escaso frente a calle no admite la vivienda aislada.

Se estima parcialmente la sugerencia, ampliando la clasificacibn como Suelo
Urbano Consolidado a la totalidad de la parcela citada y revisando la conveniencia
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de su calificacion dentro de la Ordenanza de Edificacion entre Medianeras (R1), si
se comprueba que no es posible la edificacién aislada o pareada con las medidas
de la parcela, y una vez ajustada y corregida la Normativa Urbanistica.

i) Sugerencian®6

Presentada por Dfia. Micaela Santos Fernandez con fecha de entrada 25 de febrero
de 2015, como hermana de las propietarias de la parcela catastral 130 del poligono
107 de rastica de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento
de la clasificacion vigente como Suelo Ruastico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano, delimitando la via
publica reflejada en la escritura de particion de herencias de la finca, en la
segregacion de la parcela original aprobada por el Ayuntamiento y en la cartografia
catastral, con una anchura de 6 metros.

Se estima la sugerencia, calificando como Viario (VI) la parte de finca efectivamente
correspondiente con la via publica, con una anchura de 8 metros y fondo de saco
gue permita el giro de los automoviles, y clasificando como Suelo Urbano
Consolidado la parcela citada, dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada (R2).

Las parcelas resultantes adquirirdn la condicién de solar cuando se cumplan los
requisitos legalmente establecidos para ello, es decir, cuando cuente con acceso
rodado publico integrado en la malla urbana y con los servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, para cuya ejecucion resulta
necesario completar la urbanizacion de dicho acceso publico, por lo que se propone
su inclusion dentro de una nueva Unidad de Normalizacion.

i) Sugerencian®?

Presentada por D. Benigno Santos del Riego con fecha de entrada 25 de febrero de
2015, como propietario de la parcela catastral 202 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, para la que se propone la clasificacion en parte como Suelo
Urbano Consolidado (dentro de la Unidad de Normalizacion SU-C UN2) y en parte
como Suelo Rdastico con Proteccion Agropecuaria, siendo la clasificacién vigente
Suelo Urbanizable.

Solicita la clasificacion integra de dicha parcela como Suelo Urbano, al contar con
el servicio de saneamiento y poderse ampliar el viario de acceso existente.

La parcela sefialada cuenta con acceso rodado publico integrado en la malla
urbana y con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica, si bien resulta necesario completar la urbanizacion de dicho
acceso publico, por lo que se propone su inclusiéon dentro de una Unidad de
Normalizacion. La propuesta de clasificacion como Suelo Urbano Consolidado se
limita a un fondo de 20 metros, como corresponde a parcelas de gran dimensién,
gue de clasificarse integramente como Suelo Urbano podrian dar cabida a futuros
crecimientos no acordes con la legislacion urbanistica. No obstante, se considera
posible ampliar la clasificaciéon como Suelo Urbano Consolidado en unos 30 metros
adicionales, para dar continuidad a la nueva Unidad de Normalizacién que se va a
delimitar en una parcela colindante por el Oeste.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la sugerencia, ampliando la clasificacion
como Suelo Urbano Consolidado de parte de la parcela catastral 202 del poligono
103 de rustica de Requejo de la Vega, dentro de la Ordenanza de Edificacion
Aislada (R2) y de la Unidad de Normalizacion SU-C UN2.
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k) Sugerencian®8

Presentada por Diia. Maribel Santos Fernandez con fecha de entrada 25 de febrero
de 2015, como propietaria de la parcela catastral 134 del poligono 105 de rastica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone la clasificacién en parte como Suelo
Urbano Consolidado y el mantenimiento del resto de la parcela como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria, siendo ésta la clasificacion actualmente vigente.

Solicita el ajuste de la delimitacion de la finca a lo reflejado en la escritura de
particion de herencias de la misma, con un frente de camino de 15 metros y un
fondo de 18 metros, clasificandola como Suelo Urbano, al contar con los servicios
de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Aunqgue en la escritura de particion de herencias no queda clara la delimitacién de
la parcela que se indica, de corresponder a la parte colindante con la situada en la
calle Astorga 1, estaria propuesta su clasificacion como Suelo Urbano Consolidado.

Se estima por lo tanto la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente en parte
como Suelo Urbano Consolidado y en parte como Suelo Rastico con Proteccion
Agropecuaria de la parcela catastral 134 del poligono 105 de rdstica de Huerga de
Garaballes. El ajuste de la delimitacion catastral de dicha parcela a la escritura de
particion de herencias invocada debe ser objeto de la oportuna rectificacién por la
titular de la misma ante la Direccion General del Catastro.

) Sugerencian®9

Presentada por Dfia. Ana Santos Miguélez con fecha de entrada 26 de febrero de
2015, como propietaria de la parcela catastral 334 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rastico con Proteccidon Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, al dar frente a la
carretera CL-622 y a una via lateral y contar con todos los servicios, estando
clasificado como Suelo Urbano el frente opuesto de dicha carretera.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el nuevo Suelo Urbano Consolidado
y los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica puedan estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la misma,
carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la carretera
CL-622 constituye una infraestructura de caracter supramunicipal, lindando con un
camino rural sin pavimentar que tampoco esta integrado en la malla urbana, por lo
gue no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su clasificacion como
Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 334 del
poligono 103 de rastica de Requejo de la Vega.

m) Sugerencia n®10

Presentada por D. Arsenio Mancefiido Fernandez con fecha de entrada 26 de
febrero de 2015, como propietario de la parcela catastral 3 del poligono 1 de rustica
de Santa Colomba de la Vega, para la que se propone la clasificacibn como Suelo
Rustico con Proteccion Agropecuaria, siendo la clasificacién vigente Suelo Urbano.

Solicita el mantenimiento de la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, al
estar edificada con una nave industrial y disponer de los servicios municipales.
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Se estima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente como Suelo Urbano
Consolidado de la parcela citada, por contar con acceso rodado publico integrado
en la malla urbana y con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacion Industrial y
Agropecuaria (1).

n) Sugerencian®11

Presentada por D. Arsenio Mancefiido Fernandez con fecha de entrada 26 de
febrero de 2015, como propietario de la parcela catastral 17 del poligono 311 de
rustica de Santa Colomba de la Vega, para la que se propone la clasificacion como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, siendo la clasificacion vigente en parte
Suelo Urbano Consolidado y en parte Suelo Rastico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la totalidad de dicha parcela, al estar
parcialmente edificada con una nave industrial y disponer de los servicios basicos
municipales.

Aungue la parcela sefialada es colindante con el actual Suelo Urbano Consolidado
y los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica puedan estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la misma,
carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, dando frente a un
camino rural sin pavimentar, por lo que sélo se considera ajustada a la legislacién
urbanistica la clasificacion como Suelo Urbano de la parte edificada de la parcela.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la sugerencia, manteniendo la clasificacion
vigente como Suelo Urbano Consolidado de la parte de la parcela catastral 17 del
poligono 311 de rustica de Santa Colomba de la Vega que actualmente tiene esa
condicion, dentro de la Ordenanza de Edificacién Industrial y Agropecuaria (1), y
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria del resto de la parcela.

0) Sugerencian®12

Presentada por D. Rafael Cascon Santos con fecha de entrada 4 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Plaza de la
Iglesia s/n de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificaciéon vigente como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la clasificacion como Suelo Ruastico de dicha parcela, al carecer de acceso
pavimentado y estar cultivada.

La parcela sefialada no cuenta efectivamente con acceso rodado publico integrado
en la malla urbana, dando frente a un camino rural sin pavimentar, por lo que
aunque los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica puedan estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la
misma, se considera ajustada a la legislacion urbanistica su clasificacion como
Suelo Rustico. Por otro lado, esta clasificacion resulta conveniente para la
preservacion de la perspectiva de la Iglesia parroquial de Huerga de Garaballes, por
lo que la categoria adecuada seria la de Suelo Rustico de Entorno Urbano.

Por lo expuesto, se estima la sugerencia, clasificando como Suelo Rdustico de
Entorno Urbano la parcela catastral urbana situada en la Plaza de la Iglesia s/n de
Huerga de Garaballes.

GAMA, S.L. Julio 2023 9



A
Aprobacion Definitiva ﬁ
MEMORIA VINCULANTE & 7 Ayuntamiento

Revision de las Normas Urbanisticas Municipales il
Soto de la Vega (Ledn) . 4 SOTO DE LA VEGA

p) Sugerencian®13

Presentada por D. Jesus Carro Martinez con fecha de entrada 4 de marzo de 2015,
como propietario de la parcela catastral 95 del poligono 104 de rustica de Requejo
de la Vega, para la que se propone la clasificacibn como Suelo Urbano No
Consolidado dentro del Sector SU-NC SE4, siendo la clasificacion vigente Suelo
Urbanizable.

Solicita informacién sobre la situacién urbanistica en que quedaria su finca y las
comprendidas entre la calle Ermita, el Camino de la Mortera y el campo comunal,
en relacion a los plazos y la gestion de la urbanizacion. Sugiriendo que las parcelas
catastrales urbanas situadas en la calle Ermita 12 y 14, para las que se propone la
clasificacion como Suelo Urbano Consolidado, se clasifiquen como Suelo Urbano
No Consolidado, dentro del mismo Sector, para no cerrar su salida a la calle Ermita.

La manzana citada contiene una docena de parcelas catastrales clasificadas
actualmente en su mayoria como Suelo Urbanizable (salvo dos parcelas
clasificadas como Suelo Urbano Consolidado), para las que se propone la
clasificacién como Suelo Urbano por contar con acceso rodado publico integrado en
la malla urbana a través de las vias citadas, asi como con los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

No obstante, dentro de esta clase de suelo existen dos situaciones diferenciadas.
Asi, las cinco parcelas con frente a la calle Ermita se clasifican como Suelo Urbano
Consolidado, por tener la condicibn de solar o poder alcanzarla mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada. En cambio, las restantes siete parcelas,
con frente al Camino de la Mortera y el campo comunal, se clasifican como Suelo
Urbano No Consolidado dentro del Sector citado, por ser precisas actuaciones de
urbanizacion que deben ser objeto de equidistribucién o reparcelacion y no pueden
materializarse mediante gestion urbanistica aislada, propietario a propietario.

En el Suelo Urbano Consolidado, la materializacion del aprovechamiento sobre la
propia parcela se puede realizar sin mas requisito que la obtencion de licencia. En
el Suelo Urbano No Consolidado sera necesaria la redaccién de planeamiento de
desarrollo posterior (Estudio de Detalle) y Proyectos de Actuacién y Urbanizacion,
requiriendo la actuacion concertada de los propietarios para la urbanizacion en el
plazo maximo que se establezca en el Estudio de Detalle, y subsidiariamente en
seis afos desde su aprobacién definitiva.

Las parcelas catastrales urbanas situadas en la calle Ermita 12 y 14, como se ha
comentado, pueden alcanzar la condicion de solar mediante actuaciones de gestién
urbanistica aislada. Ademas, la incorporacion de estas parcelas al sector no influiria
en el acceso del resto de parcelas a la calle Ermita, porque tendran acceso por una
calle nueva, fruto de la equidistribucion de cargas y beneficios entre propietarios.

Respecto a los dos numeros sefialados en el Plano de clasificacion del suelo que
se indican, se trata de cotas topograficas que informan sobre la altitud del terreno,
por lo tanto sin trascendencia urbanistica.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la propuesta de
clasificaciéon de las parcelas catastrales urbanas situadas en la calle Ermita 12 y 14
de Requejo de la Vega como Suelo Urbano Consolidado.
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g) Sugerencian®14

Presentada por D. Isaac Ramos Miguélez con fecha de entrada 6 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral 10090 del poligono 107 de rustica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone la clasificacién en parte como Suelo
Urbano Consolidado y en parte como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria,
siendo ésta ultima la clasificacion vigente para la totalidad de la parcela.

Solicita la ampliacion de la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano hasta
el final del frente de la finca al Camino de La Negrilla.

Se estima la sugerencia, ampliando la clasificacion como Suelo Urbano
Consolidado hasta el final del frente al Camino de La Negrilla de la parcela citada,
por contar con acceso rodado publico integrado en la malla urbana y con los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada (R2).

r) Sugerencian®15

Presentada por D. Melchor Gonzalez Santos con fecha de entrada 9 de marzo de
2015, como propietario de las parcelas catastrales 130 y 5206 del poligono 105 de
rustica de Huerga de Garaballes, para las que se propone la clasificacibn como
Suelo Urbano Consolidado (la parcela 5206 y el frente de la 130) y Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria (el resto de la parcela 130).

Solicita el mantenimiento de la delimitacion vigente del Suelo Urbano en la parcela
130, en un fondo de 25 metros desde la carretera de Garaballes, asi como que se
refleje el camino que discurre al Oeste de dicha parcela.

La delimitacion del Suelo Urbano sigue el criterio de intentar ajustarse al parcelario,
cuando sea posible. Por ello, la propuesta de clasificacion del Suelo Urbano en el
ambito se ajusta a la delimitacion de la parcela catastral 5206, con un fondo de
entre 16 y 11 metros, que se amplia hasta 14 metros en el frente de la parcela
catastral 130 a la carretera, resultando ambas perfectamente edificables bajo las
condiciones de la Ordenanza de Edificacién Aislada (R2) aplicable a las mismas.
No obstante, para mejorar las condiciones de edificacion de la parcela catastral
5206, se considera posible mantener la delimitacion vigente como Suelo Urbano de
parte de la parcela catastral 130, siempre que su titular obtenga la segregacion de
la parte de la misma actualmente clasificada como Suelo Urbano y proceda a
agregarla a la parcela catastral 5206.

Respecto al camino occidental, se refleja con la calificacién de viario en el Plano de
Ordenacion, Gestion y Catalogo.

Segun lo expuesto, se estima la sugerencia, calificando como Viario (VI) el tramo
urbano del camino que discurre al Oeste de la parcela catastral 130 del poligono
105 de rastica de Huerga de Garaballes, y manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Urbano Consolidado y Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de
la parcela citada, condicionada a la segregacion de la parte de la misma clasificada
actualmente como Suelo Urbano y a su posterior agregacion a la parcela catastral
5206 del poligono 105 de rastica de Huerga de Garaballes.

s) Sugerencian® 16

Presentada por D. Melchor Gonzalez Santos con fecha de entrada 9 de marzo de
2015, como propietario de las parcelas catastrales 5263 y 5264 del poligono 105 de
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rustica de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificacién vigente como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la parcela 5264 y una franja de la
parcela 5263 suficiente para que en total se cumpla la parcela minima para poder
edificar, al contar con acceso asfaltado a la calle Astorga, ademas de llegar todos
los servicios a este acceso.

Se estima parcialmente la sugerencia, clasificando la parcela catastral 5264 como
Suelo Urbano Consolidado, por contar con acceso rodado publico integrado en la
malla urbana y por estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la
misma los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada (R2). Dicha
parcela adquirira la condicion de solar cuando se cumplan los requisitos legalmente
establecidos para ello, es decir, cuando se urbanice por cuenta de su titular el viario
de acceso para llevar a pie de parcela los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica.

En cambio, la parcela catastral 5263 de acceso rodado publico integrado en la
malla urbana, por lo que no se considera ajustada a la legislacién urbanistica su
clasificaciéon como Suelo Urbano.

t) Sugerencian®17

Presentada por D. Melchor Gonzalez Santos con fecha de entrada 9 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral 125 del poligono 106 de rastica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rastico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, al dar frente a la
carretera de Garaballes y contar con todos los servicios, siendo colindante con el
restante Suelo Urbano.

Aunque la parcela sefialada cuenta con los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, no es directamente colindante con el
nuevo Suelo Urbano Consolidado (del que aparece separada por un camino rural),
y carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la carretera
de Garaballes constituye una infraestructura de caracter supramunicipal titularidad
de la Diputacién Provincial de Ledn (LE-6444), por lo que no se considera ajustada
a la legislacion urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria de la parcela catastral 125 del
poligono 106 de rastica de Huerga de Garaballes.

u) Sugerencian®18

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzalez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Calle Camino Vecinal 2 de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la clasificacion como Suelo Rustico de dicha parcela, o alternativamente la
calificacion como sistema local de espacios libres y zonas verdes, al estar situada
junto al arroyo de Huerga, afectada por su zona inundable.
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Se estima la sugerencia, calificando como Espacios Libres Publicos (EL) la parcela
citada, dentro del Suelo Urbano Consolidado de Huerga de Garaballes.

v) Sugerencian®19

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzélez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de las parcelas catastrales urbanas situadas en la Calle Camino Vecinal
9y 17 y de la parcela catastral 15221 del poligono 107 de rustica de Huerga de
Garaballes, para las que se propone el mantenimiento de la clasificacion vigente
como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la calificacion de dichas parcelas como sistema local de equipamiento.

La parcela catastral de la Calle Camino Vecinal 9 esté afectada por la reordenacion
gue la Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales prevé realizar en este
ambito, para dotar de acceso por via publica a las viviendas ubicadas en la Calle
Cafiada. Otra de las finalidades de dicha reordenacién es la de obtener solares
publicos que en el futuro puedan ser objeto de edificacion de viviendas con
proteccion, por lo que el cambio de la calificacion residencial vigente por la de
equipamiento no se considera adecuada.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la sugerencia, calificando como
Equipamiento (EQ) la parcela catastral urbana situada en la Calle Camino Vecinal
17 y la parcela catastral 15221 del poligono 107 de rastica de Huerga de
Garaballes, manteniendo la calificacion residencial vigente dentro de la Ordenanza
de Edificacién Aislada (R2) para la parcela catastral urbana situada en la Calle
Camino Vecinal 9, dentro del Suelo Urbano Consolidado de Huerga de Garaballes.

w) Sugerencia n® 20

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzalez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Calle Verdosina 12 de
Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacién vigente
como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la calificacion de dicha parcela como sistema local de equipamiento,
aclarando si se mantiene o desaparece la calle grafiada en las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes en el linde Sur de la parcela.

Se estima la sugerencia, calificando como Equipamiento (EQ) la parcela citada,
dentro del Suelo Urbano Consolidado de Garaballes dejando una cesién de viario
gue posibilite el acceso a la parcela catastral 0221905TM6902S0001EK, y
comuniqgue con la calle Artesiano, lo que posibilitaria un crecimiento interior del
nucleo sin grandes operaciones de gestion.

X) Sugerencian® 21

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzéalez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Calle Verdosina 16 de
Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacién vigente
como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la calificacién de dicha parcela como sistema local de espacios libres y
zonas verdes, por su pequefio tamafio y forma triangular.
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Se estima la sugerencia, calificando como Espacios Libres Publicos (EL) la parcela
citada, con la excepcion de su borde occidental, calificado como Viario (VI) para dar
continuidad a la via existente, dentro del Suelo Urbano Consolidado de Garaballes.

y) Sugerencian® 22

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzélez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de la parcela catastral 501 del poligono 1 de rastica de Garaballes, para
la que se propone el mantenimiento de la clasificacion vigente como Suelo Rustico
con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la calificacion de dicha parcela, correspondiente al depésito de agua, como
Sistema General de Infraestructuras e Instalaciones al tratarse de la red publica de
abastecimiento de agua.

Se estima la sugerencia, clasificando como Suelo Rustico con Proteccion de
Infraestructuras la parte de la parcela citada afecta al depésito de agua.

z) Sugerencian®23

Presentada con fecha de entrada 9 de marzo de 2015 por D. Melchor Gonzélez
Santos, en representacion de la Junta Vecinal de Huerga de Garaballes, como
propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Calle Verdosina s/n y de la
parcela catastral 5382 del poligono 106 de rustica de Garaballes, para las que se
propone el mantenimiento de la clasificacion vigente como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria, con la salvedad del parque publico situado entre las calles
Rio y Verdosina, que se propone clasificar como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita la calificacion de dicho parque publico como sistema local de espacios
libres y zonas verdes, asi como que se clasifigue como Suelo Urbano la parcela
catastral urbana citada, donde se encuentran actualmente las ruinas de una antigua
majada, asi como la parte meridional de la parcela catastral rastica, en ambos
casos con la calificacion de sistema local de equipamiento.

Se estima parcialmente la sugerencia, calificando como Espacios Libres Publicos
(EL) el parque publico citado, y como Equipamiento (EQ) la parcela catastral urbana
de la antigua majada, si bien no se considera necesario para dar cobertura a este
uso el cambio de clasificacién a Suelo Urbano Consolidado, que dado el caracter de
limite urbano que se concede al acceso desde Huerga de Garaballes no parece
conveniente.

aa) Sugerencia n® 24

Presentada por D. Fernando Dos Santos Cordeiro con fecha de entrada 9 de marzo
de 2015, como propietario de la parcela catastral 16 del poligono 102 de rustica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacibn como Suelo Urbano de dicha parcela, teniendo en cuenta
gue dista unos 100 metros de la zona urbana y dispone de suministro eléctrico,
comprometiéndose a costear los restantes servicios publicos necesarios.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 190 metros desde su extremo meridional, carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), y tampoco cuenta con los servicios de abastecimiento de

14 GAMA, S.L. Julio 2023



A

o> Aprobacion Definitiva

+%: Ayuntamiento Revision de las N I\(IJEtIJVIO’R*lA VIIFACU.LANITE
==/ evision de las Normas urpanisticas iunicipales
&5/ SOTO DE LA VEGA p

Soto de la Vega (Ledn)

agua y saneamiento ni a pie de parcela ni a una distancia inferior a 50 metros de la
misma, por lo que no se considera ajustada a la legislacién urbanistica su
clasificacién como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 16 del
poligono 102 de rustica de Huerga de Garaballes.

bb) Sugerencia n® 25

Presentada por Dfia. Josefa Sevilla Fernandez con fecha de entrada 9 de marzo de
2015, como propietaria de la parcela catastral 13 del poligono 102 de rustica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacién
vigente como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacibn como Suelo Urbano de dicha parcela, teniendo en cuenta
gue dista unos 40 metros de la zona urbana y dispone de suministro eléctrico,
comprometiéndose a costear los restantes servicios publicos necesarios.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 25 metros desde su extremo meridional, y carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), por lo que aunque los servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento pudieran estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros
de la misma, no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su clasificacion
como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 13 del
poligono 102 de rastica de Huerga de Garaballes.

cc) Sugerencia n® 26

Presentada por D. José Manuel Otero Garcia con fecha de entrada 9 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral 384 del poligono 102 de rastica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rastico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, teniendo en cuenta
gque dista unos 100 metros de la zona urbana y dispone de suministro eléctrico,
comprometiéndose a costear los restantes servicios publicos necesarios.

La parcela sefalada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 110 metros desde su extremo meridional, carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), y tampoco cuenta con los servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento ni a pie de parcela ni a una distancia inferior a 50 metros de la
misma, por lo que no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su
clasificaciéon como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 384 del
poligono 102 de rastica de Huerga de Garaballes.
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dd) Sugerencia n° 27

Presentada por D. José Luis Gonzalez Gonzalez con fecha de entrada 11 de marzo
de 2015, como propietario de la parcela catastral 259 del poligono 105 de rustica de
Requejo de la Vega, para la que se propone la clasificacibn como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria, siendo la clasificacion vigente Suelo Urbanizable.

Solicita el mantenimiento de la clasificacion de dicha parcela como Suelo
Urbanizable o bien que se clasifique como Suelo Urbano No Consolidado.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 45 metros desde su borde meridional, y carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), por lo que aunque los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro eléctrico pudieran estar disponibles a una distancia
inferior a 50 metros de la misma, no se considera ajustada a la legislacién
urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Requejo de la Vega, no se considera justificada la
clasificacién de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial maxima del
Suelo Urbano propuesto de 866 nuevas viviendas, por encima de las necesidades
reales y previsibles en el futuro.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, clasificando como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 259 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega.

ee) Sugerencia n® 28

Presentada por D. Manuel Huerga Lépez con fecha de entrada 11 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral 7 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega, para la que se propone la clasificacion como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria, siendo la clasificacion vigente Suelo Urbanizable.

Solicita el mantenimiento de la clasificacion de dicha parcela como Suelo
Urbanizable o bien que se clasifique como Suelo Urbano No Consolidado.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 70 metros desde su borde meridional, carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), y tampoco cuenta con los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro eléctrico ni a pie de parcela ni a una distancia
inferior a 50 metros de la misma, por lo que no se considera ajustada a la
legislacion urbanistica su clasificacidn como Suelo Urbano.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Requejo de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial maxima del
Suelo Urbano propuesto de 866 nuevas viviendas, por encima de las necesidades
reales y previsibles en el futuro.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, clasificando como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 7 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega.
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ff) Sugerencia n® 29

Presentada por D. Bernardo Gonzalez Miguélez con fecha de entrada 11 de marzo
de 2015, como propietario de la parcela catastral 258 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega, para la que se propone la clasificacion como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria, siendo la clasificacion vigente Suelo Urbanizable.

Solicita el mantenimiento de la clasificacibn de dicha parcela como Suelo
Urbanizable o bien que se clasifique como Suelo Urbano No Consolidado.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 21 metros desde su borde meridional, y carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana (la carretera LE-420 constituye una infraestructura de
caracter supramunicipal), por lo que aunque los servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro eléctrico pudieran estar disponibles a una distancia
inferior a 50 metros de la misma, no se considera ajustada a la legislacién
urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Requejo de la Vega, no se considera justificada la
clasificaciéon de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial maxima del
Suelo Urbano propuesto de 866 nuevas viviendas, por encima de las necesidades
reales y previsibles en el futuro.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, clasificando como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 258 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega.

gg) Sugerencia n® 30

Presentada por D. Bernardo Gonzéalez Miguélez con fecha de entrada 11 de marzo
de 2015, como propietario de la parcela catastral 132 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, para la que se propone la clasificacién como Suelo Rastico
con Proteccién Agropecuaria, siendo la clasificacion vigente en parte Suelo
Urbanizable y en parte Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano No Consolidado, por
estar situada en el limite con el Suelo Urbano, con frente a calle y contando todos
los servicios a pie de parcela.

La parcela sefialada es colindante con el nuevo Suelo Urbano Consolidado, cuenta
con acceso rodado publico integrado en la malla urbana y con los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica disponibles
a una distancia inferior a 50 metros de la misma, si bien resulta necesario completar
la urbanizacién de dicho acceso publico y las acometidas de los servicios, para lo
gue se considera adecuada su inclusion dentro de una Unidad de Normalizacion.

Por lo expuesto, se estima la sugerencia, clasificando como Suelo Urbano
Consolidado la parte meridional de la parcela catastral 132 del poligono 103 de
rustica de Requejo de la Vega, en un fondo de aproximadamente 30 metros, dentro
de la Unidad de Normalizacion SU-C UNG6. El resto de la parcela mantiene la
clasificacién de Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

hh) Sugerencia n°® 31

Presentada por D. Gerardo Posado Juarez con fecha de entrada 11 de marzo de
2015, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la calle Ermita 10 y
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de parte de la parcela catastral urbana situada en la calle Ermita 6, asi como de
parte de las parcelas 96 y 97 del poligono 104 de rastica de Requejo de la Vega,
para las que se propone respectivamente la clasificacion como Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado dentro del Sector SU-NC SE4, siendo
la clasificacion vigente Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbanizable.

Solicita el ajuste de la delimitacion de la parcela a lo reflejado en la escritura de
permuta y agrupacion de fincas aportada, ampliando la clasificacibn como Suelo
Urbano Consolidado conforme a la propiedad real de la finca, de manera que se
consigan las condiciones minimas para edificar.

Los planos de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales se confeccionan
con las bases oficialmente existentes en el momento de redaccion de las mismas,
en este caso la cartografia base oficial de la Junta de Castilla y Ledn, utilizando la
cartografia catastral mas actualizada sélo como referencia para el ajuste de limites
y zonas, por lo que ésta no figura en la base de los planos del Avance.

El ajuste de la delimitacion catastral de las parcelas sefialadas en la sugerencia y
en la zona comprendida entre la calle Ermita, el Camino de la Mortera y el campo
comunal debe ser objeto de la oportuna rectificacion por los titulares de las mismas
ante la Direccién General del Catastro, tras lo cual se ajustara la delimitacion de las
distintas clases de suelo a los limites parcelarios, cuando esto sea preciso.

En cualquier caso, la manzana citada esta clasificada actualmente en su mayor
parte como Suelo Urbanizable (salvo dos parcelas clasificadas como Suelo Urbano
Consolidado). En el Avance de la Revisidon de las Normas Urbanisticas se propone
la clasificacidn como Suelo Urbano Consolidado para aquellas parcelas con frente a
la calle Ermita, por tener la condiciébn de solar o poder alcanzarla mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada. En cambio, las restantes parcelas, con
frente al Camino de la Mortera y el campo comunal, se clasifican como Suelo
Urbano No Consolidado dentro del Sector SU-NC SE4, por ser precisas
actuaciones de urbanizacion que deben ser objeto de equidistribucién o
reparcelacion y no pueden materializarse mediante gestion urbanistica aislada,
propietario a propietario.

El cumplimiento de los criterios de clasificacién establecidos en la legislacién
urbanistica impide que zonas como ésta, con parcelas de gran dimensién y ambitos
sin desarrollo urbanistico o en los que es necesario completar la urbanizacién, se
puedan clasificar integramente como Suelo Urbano Consolidado.

Se estima parcialmente la sugerencia, procediendo a la revisibn de los limites
parcelarios siempre que se acredite la rectificacion del error catastral, y ajustando a
los mismos la clasificacién urbanistica, en su caso, de acuerdo a los criterios
legalmente establecidos para ello.

ii) Sugerencian® 32

Presentada por D. Domingo Carro Martinez con fecha de entrada 11 de marzo de
2015, como propietario de parte de las parcelas catastrales urbanas situadas en la
calle Ermita 12 y 14, asi como de parte de la parcela 96 del poligono 104 de rastica
de Requejo de la Vega, para las que se propone respectivamente la clasificacion
como Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado dentro del Sector
SU-NC SE4, siendo la clasificacion vigente Suelo Urbanizable.
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Solicita el ajuste de la delimitacion de la parcela a lo reflejado en la escritura de
permuta y agrupacion de fincas aportada, ampliando la clasificacion como Suelo
Urbano Consolidado conforme a la propiedad real de la finca, de manera que se
consigan las condiciones minimas para edificar.

Los planos de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales se confeccionan
con las bases oficialmente existentes en el momento de redaccion de las mismas,
en este caso la cartografia base oficial de la Junta de Castilla y Ledn, utilizando la
cartografia catastral mas actualizada sélo como referencia para el ajuste de limites
y zonas, por lo que ésta no figura en la base de los planos del Avance.

El ajuste de la delimitacion catastral de las parcelas sefialadas en la sugerencia y
en la zona comprendida entre la calle Ermita, el Camino de la Mortera y el campo
comunal debe ser objeto de la oportuna rectificacion por los titulares de las mismas
ante la Direccién General del Catastro, tras lo cual se ajustara la delimitacién de las
distintas clases de suelo a los limites parcelarios, cuando esto sea preciso.

En cualquier caso, la manzana citada esta clasificada actualmente en su mayor
parte como Suelo Urbanizable (salvo dos parcelas clasificadas como Suelo Urbano
Consolidado). En el Avance de la Revision de las Normas Urbanisticas se propone
la clasificacién como Suelo Urbano Consolidado para aquellas parcelas con frente a
la calle Ermita, por tener la condicion de solar o poder alcanzarla mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada. En cambio, las restantes parcelas, con
frente al Camino de la Mortera y el campo comunal, se clasifican como Suelo
Urbano No Consolidado dentro del Sector SU-NC SE4, por ser precisas
actuaciones de urbanizacion que deben ser objeto de equidistribucibn o
reparcelacion y no pueden materializarse mediante gestion urbanistica aislada,
propietario a propietario.

El cumplimiento de los criterios de clasificacion establecidos en la legislacién
urbanistica impide que zonas como ésta, con parcelas de gran dimension y ambitos
sin desarrollo urbanistico o0 en los que es necesario completar la urbanizaciéon, se
puedan clasificar integramente como Suelo Urbano Consolidado.

Se estima parcialmente la sugerencia, procediendo a la revision de los limites
parcelarios siempre que se acredite la rectificacion del error catastral, y ajustando a
los mismos la clasificacién urbanistica, en su caso, de acuerdo a los criterios
legalmente establecidos para ello.

i) Sugerencia n® 33

Presentada por D. Bernardino del Riego Mancefido con fecha de entrada 16 de
marzo de 2015, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la calle
Villagonta 4 de Requejo de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la
vigente clasificacién en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacibn como Suelo Rustico de la totalidad de dicha parcela, al
carecer de acceso a via publica.

La parcela sefialada no cuenta efectivamente con acceso rodado publico integrado
en la malla urbana, por lo que aunque los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica puedan estar disponibles a una
distancia inferior a 50 metros de la misma, se considera ajustada a la legislacién
urbanistica su clasificacion como Suelo Rustico.
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Por lo expuesto, se estima la sugerencia, clasificando como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria la totalidad de la parcela catastral urbana situada en la
calle Villagonta 4 de Requejo de la Vega.

kk) Sugerencia n® 34

Presentada por D. José Antonio Santos Fernandez con fecha de entrada 8 de abril
de 2015, como propietario de la parcela catastral 10120 del poligono 106 de rustica
de Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la vigente
clasificaciébn como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, ya que dispone de
todos los servicios urbanisticos y que existe una vivienda unifamiliar y nave agricola
construida en el afio 1993, que paga el IBI urbano desde dicho afio.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 190 metros desde su extremo occidental y 230 metros desde el oriental, y
carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la carretera
de Garaballes constituye una infraestructura de caracter supramunicipal titularidad
de la Diputacion Provincial de Leén (LE-6444), por lo que aunque cuente con los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica, no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su clasificacién como
Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 10120 del
poligono 106 de rastica de Huerga de Garaballes.

II) Sugerencian®35

Presentada por D. Pedro Santos Fernandez con fecha de entrada 8 de abril de
2015, como propietario de la parcela catastral 20120 del poligono 106 de rustica de
Huerga de Garaballes, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, ya que dispone de
todos los servicios urbanisticos y frente a la calle de 28 metros.

La parcela sefialada no es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, del que
dista 220 metros desde su extremo occidental y 200 metros desde el oriental, y
carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la carretera
de Garaballes constituye una infraestructura de caracter supramunicipal titularidad
de la Diputacién Provincial de Le6n (LE-6444), por lo que aunque cuente con los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica, no se considera ajustada a la legislacién urbanistica su clasificacibn como
Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 20120 del
poligono 106 de rastica de Huerga de Garaballes.

mm) Sugerencia n® 36

Presentada por D. José Zapatero Miguélez con fecha de entrada 28 de mayo de
2015, como propietario de la parcela catastral 279 del poligono 102 de rustica de
Soto de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Urbano Consolidado.
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Solicita la clasificacion como Suelo Rustico del triangulo inferior izquierdo de la
finca, delimitado por las viviendas de los nimeros 25 y 27 de la calle del Medio,
puesto que carece de servicios urbanos.

Segun la cartografia catastral, el terreno sefialado no forma parte de la parcela
catastral 279 del poligono 102 de rastica, sino de la parcela catastral urbana situada
en la calle del Medio 27 de Soto de la Vega, por lo que recibe la misma clasificacion
gue el resto de la parcela en la que se integra. De existir un error en la delimitacion
catastral, el mismo deberia subsanarse por el titular real de la finca a través de la
oportuna rectificacion ante la Direccién General del Catastro.

Por lo expuesto, se estima la sugerencia, siempre que se acredite la rectificacion
del error catastral, procediendo a clasificar como Suelo Rustico con Proteccion
Agropecuaria la parte de la parcela catastral urbana situada en la calle del Medio 27
de Soto de la Vega.

nn) Sugerencia n® 37

Presentada con fecha de entrada 15 de junio de 2015 por Dia. Isabel Rodriguez
Ferrero, en representacion de Embutidos Rodriguez, S.L.U., como propietaria de la
parcela catastra urbana situada en la Carretera LE-420, Km. 2,7, para la que se
propone el mantenimiento de la clasificacion vigente como Suelo Rustico Comun.

Solicita la modificaciéon de la altura maxima a cornisa de las edificaciones e
industrias agropecuarias ubicadas en dicha clase de suelo a 9 metros, para
posibilitar la edificacion de una segunda altura sobre partes ya existentes en planta
baja cuya altura actual es de 6 metros.

Se estima la sugerencia, aunque soélo para las instalaciones de referencia, por su
caracter singular, evitando asi la generalizacion de tipologias de gran industria a
naves agropecuarias gue no precisan tales requerimientos.

00) Sugerencia n® 38

Presentada por D. Francisco Luis Arada Santos con fecha de entrada 23 de julio de
2015, como propietario de la parcela catastral 5388 del poligono 102 de rastica de
Vecilla de la Vega, para la que se propone la clasificacion como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria, siendo la clasificacién vigente en parte Suelo Urbano
Consolidado y en parte Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita el mantenimiento de la clasificacibn como Suelo Urbano de la parte de
dicha parcela asi considerada actualmente, al distar 50 metros de la vivienda mas
cercana.

Se estima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente de la parcela citada
en parte como Suelo Urbano Consolidado, por contar con acceso rodado publico
integrado en la malla urbana y por estar disponibles a una distancia inferior a 50
metros de la misma los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacién Aislada (R2).

Dicha parcela adquirird la condicion de solar cuando se cumplan los requisitos
legalmente establecidos para ello, es decir, cuando se urbanice por cuenta de su
titular el viario de acceso para llevar a pie de parcela los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, obra para
cuya ejecucion se estima necesaria la delimitacion en el area de una nueva Unidad
de Normalizacién, en la que se propone la integracién de la parcela de referencia.
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pp) Sugerencia n°® 39

Presentada por D. Francisco Luis Arada Santos con fecha de entrada 29 de julio de
2015, como propietario de la parcela catastral 10124 del poligono 101 de rastica de
Oteruelo de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte como Suelo Rustico
con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la ampliacion de la clasificacion como Suelo Urbano a la totalidad del frente
de la calle Tras Casas, teniendo acceso por una via asfaltada y estando clasificado
como Suelo Urbano el frente opuesto de dicha calle.

Se estima la sugerencia, ampliando la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado a
la parte de la parcela citada con frente a la calle Tres Casas, por contar con acceso
rodado publico integrado en la malla urbana y con los servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de
Edificacion Aislada (R2).

gq) Sugerencia n®40

Presentada por D. Froilan Fernandez Ordo6fiez con fecha de entrada 31 de julio de
2015, como propietario de la parcela catastral 3 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la clasificacion
vigente como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, al disponer de los
servicios municipales, con la finalidad de hacer un centro de jardineria.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el actual Suelo Urbano Consolidado
y los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica puedan estar disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la misma,
carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, dando frente a un
camino rural sin pavimentar, por lo que no se considera ajustada a la legislacion
urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por otro lado, el uso al que se refiere la sugerencia podria ser autorizable en Suelo
Rustico con Proteccion Agropecuaria, cumpliendo las condiciones que establezca la
Normativa Urbanistica para las construcciones en esta clase de suelo.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Rustico con Protecciébn Agropecuaria de la parcela catastral 3 del
poligono 103 de rastica de Requejo de la Vega.

rr) Sugerencian®4l1

Presentada por Dfia. Maria Esperanza Arada Santos con fecha de entrada 3 de
agosto de 2015, como propietaria de la parcela catastral 245 del poligono 102 de
rustica de Vecilla de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificacién vigente como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacién como Suelo Urbano de dicha parcela, al distar 75 metros de
la vivienda mas cercana y disponer de acceso asfaltado por el camino vecinal a
Soto de la Vega. Sugiere asimismo que se conecte la calle Alfandiga con el citado
camino, dando la posibilidad a los propietarios de fincas colindantes de edificar en
las mismas.
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Aunque la parcela sefialada es colindante con el Suelo Urbano Consolidado, se
encuentra a mas de 50 metros de los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica y carece de acceso rodado publico
integrado en la malla urbana, ya que la carretera de Soto de la Vega constituye una
infraestructura de caracter supramunicipal titularidad de la Diputaciéon Provincial de
Lebn (LE-6436), por lo que no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su
clasificaciébn como Suelo Urbano.

Por otro lado, para posibilitar un posible crecimiento del nucleo en la zona indicada
mediante el establecimiento de un nuevo viario de conexion entre la carretera de
Soto de la Vega y la calle Alfandiga, seria necesario delimitar un nuevo Sector de
Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable, dependiendo del alcance de la
actuacion, siendo inviable realizar dicha operacion mediante actuaciones de gestion
urbanistica aislada. No se han detectado necesidades de suelo residencial en el
nucleo de Vecilla de la Vega que justifiquen la delimitacién de dicho Sector, siendo
suficientes a estos efectos la veintena de solares identificados en el Suelo Urbano
Consolidado, de acuerdo al criterio de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales de facilitar la gestion reduciendo las figuras de desarrollo al minimo.

Por lo expuesto, se desestima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 245 del
poligono 102 de rustica de Vecilla de la Vega.

ss) Sugerencia n®42

Presentada por Dfia. Maria Angeles Fraile Martinez con fecha de entrada 5 de
agosto de 2015, como propietaria de la parcela catastral 5387 del poligono 102 de
rastica de Vecilla de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificacién vigente en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, aunque reduciendo a la mitad la parte
clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita el mantenimiento de la clasificacibn como Suelo Urbano de la parte de
dicha parcela asi considerada actualmente.

Se estima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente de la parcela citada
en parte como Suelo Urbano Consolidado, por contar con acceso rodado publico
integrado en la malla urbana y por estar disponibles a una distancia inferior a 50
metros de la misma los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacién Aislada (R2).

Dicha parcela adquirird la condicion de solar cuando se cumplan los requisitos
legalmente establecidos para ello, es decir, cuando se urbanice por cuenta de su
titular el viario de acceso para llevar a pie de parcela los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, obra para
cuya ejecucion se estima necesaria la delimitacion en el area de una nueva Unidad
de Normalizacién, en la que se propone la integracion de la parcela de referencia.

tt) Sugerencia n® 43

Presentada por D. Victorino Alonso Sevilla con fecha de entrada 12 de agosto de
2015, como propietario de la parcela catastral 5386 del poligono 102 de rustica de
Vecilla de la Vega, para la que se propone la clasificacion como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria, siendo la clasificacién vigente en parte Suelo Urbano
Consolidado y en parte Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.
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Solicita el mantenimiento de la clasificacion como Suelo Urbano de dicha parcela, al
ser colindante con una finca edificada.

Se estima la sugerencia, manteniendo la clasificacion vigente de la parcela citada
en parte como Suelo Urbano Consolidado, por contar con acceso rodado publico
integrado en la malla urbana y por estar disponibles a una distancia inferior a 50
metros de la misma los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, dentro de la Ordenanza de Edificacion Aislada (R2).

Dicha parcela adquirira la condicion de solar cuando se cumplan los requisitos
legalmente establecidos para ello, es decir, cuando se urbanice por cuenta de su
titular el viario de acceso para llevar a pie de parcela los servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, obra para
cuya ejecucion se estima necesaria la delimitacion en el area de una nueva Unidad
de Normalizacion, en la que se propone la integracion de la parcela de referencia.

uu) Sugerencian®44

Presentada por D. Santiago Martinez Ferrero con fecha de entrada 20 de agosto de
2015, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle Mediodia
19 de Santa Colomba de la Vega, para la que se propone el mantenimiento de la
clasificacién vigente como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita que dicha parcela sea considerada de titularidad privada, siendo retiradas
las infraestructuras municipales que se han ejecutado por error dentro de la misma.

Se estima la sugerencia, calificando la parcela citada dentro de la Ordenanza de
Edificacion entre Medianeras (R1), reconociendo su caracter privado.
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SOTO DE LA VEGA Soto de la Vega (Leon)

La presente Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega
ha contado con un periodo de 2 meses de exposicién publica en su fase de
Aprobacion Inicial, durante la que se han recibido 44 alegaciones.

La mayor parte de las alegaciones proponen cambios en la clasificacion de suelo,
de Suelo Rustico a Suelo Urbano o Urbanizable (14) y de Suelo Urbano a Suelo
Rustico (), refiriéndose las restantes a cambios en las Ordenanzas (10), en las
alineaciones (9) y en la ocupaciéon (1) en Suelo Urbano, a la linea limite de
edificacion en Suelo Rustico (4) y a la correccion de delimitaciones catastrales (1).

Tras la revision de las 44 alegaciones por el equipo redactor de la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales y el equipo de gobierno municipal, se resuelve
aceptar integramente 23 y parcialmente 4, desestimando las 17 restantes.

En los esquemas adjuntos se sitla graficamente cada una de las alegaciones, que
son analizadas y valoradas individualmente a continuacion.

o de Alcaiddn

Grafico 1. Localizacion de las alegaciones en el nucle

4
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Gréfico 5. Localizacién de las alegaciones en el nlcleo de Santa Colomba de la Vega
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Grafico 7. Localizacion de las alegaciones en el nucleo de Vecilla de la Vega
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a) Alegaciénn®1

Presentada por D. Benigno Santos del Riego con fecha de entrada 4 de abril de
2018, como propietario de la parcela situada en la Calle San Isidro 2 de Requejo de
la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita el reconocimiento de su parcela debido a un error catastral, encajandola
dentro de la Ordenanza que mejor corresponda a sus caracteristicas fisicas. La
parcela actualmente se encuentra englobada con la parcela colindante situada en la
Calle Entrepuentes 49 (2085404TM6828N0001HM). Ya se ha procedido a la
tramitacion de la correccién en el Catastro.

Se estima la alegacién, calificando la parcela citada dentro de la Ordenanza
Manzana Cerrada (MC) para posibilitar su edificaciéon dentro del Suelo Urbano
Consolidado de Requejo de la Vega, condicionada a la obtencion de la certificacion
catastral final con el error corregido.

b) Alegacion n®2

Presentada por Dfia. Maria de los Angeles Botas Rodriguez con fecha de entrada
16 de abril de 2018, como propietaria de la parcela catastral 204 del poligono 103
de rustica de Requejo de la Vega, clasificada en parte como Suelo Urbano
Consolidado y en parte como Suelo Ruastico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el cambio de Ordenanza de la edificacion de la parte urbana de dicha
parcela de Residencial Unifamiliar 2 (U2) a Residencial Unifamiliar 1 (U1), dado que
por su escaso frente a calle no admite la vivienda aislada.

Se estima la alegacion, calificando la parte urbana de la parcela citada dentro de la
Ordenanza Residencial Unifamiliar 1 (U1), para posibilitar su edificacién.

c) Alegaciénn®3

Presentada por Don JesuUs de la Arada con fecha de entrada 16 de abril de 2018,
como propietario de la parcela catastral 15365 del poligono 101 de rustica de
Vecilla de la Vega, clasificada en parte como Suelo Urbano Consolidado y en parte
como Suelo Rustico con Proteccion Natural.

Solicita la clasificacién de dicha parcela como Suelo Urbano.

La parcela sefialada es colindante con el nhuevo Suelo Urbano Consolidado y los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
estan disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la misma, por lo que se
considera ajustada a la legislacién urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, proponiendo un fondo méaximo de 20
metros de Suelo Urbano Consolidado y manteniendo el resto de la parcela catastral
15365 del poligono 101 de rustica de Vecilla de la Vega con la clasificacion de
Suelo Rustico con Proteccion Natural.

d) Alegaciénn®4

Presentada por D. Leoncio Martinez Gonzalez con fecha de entrada 18 de abril de
2018, como propietario de la parcela situada en la Calle EI Campillo 22 de Santa
Colomba de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado con la calificacion
Residencial Unifamiliar 1 (U1).

Solicita que se incorpore la delimitacion de la parcela en los planos de la Revisién
de las Normas Urbanisticas Municipales.
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Dicha parcela ya esta incorporada en los Planos de Ordenacion de la Revision de
las Normas Urbanisticas Municipales, aunque en las bases catastrales no figure.
Para la actualizacion catastral ha de ponerse en contacto con dicha administracion.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, dado que la parcela situada en la calle El
Campillo 22 de Santa Colomba de la Vega ya esta clasificada como Suelo Urbano
Consolidado con calificacion Residencial Unifamiliar 1 (U1).

e) Alegaciénn®5

Presentada por D. Adalberto Gonzélez Cardo con fecha de entrada 18 de abril de
2018, como propietario de la parcela catastral 209 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el mantenimiento de la clasificacién de la parcela sefialada como Suelo
Urbanizable, tal y como figura en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega incluyen dicha parcela en
el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUE-6, siendo el plazo para la
aprobacion de su ordenacion detallada de ocho afios desde la aprobacién definitiva
de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, de acuerdo a los articulos 27.5 y
122.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n. De manera que ha
transcurrido sobradamente dicho plazo, en el Sector SUE-6 y en general en todos
los sectores de Suelo Urbanizable, ninguno de los cuales se ha desarrollado.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Requejo de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, de muy dificil gestién urbanistica.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacion como
Suelo Rastico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 209 del poligono
103 de rustica de Requejo de la Vega.

f) Alegaciéon n°6

Presentada por D. Fausto Santos Ferrero con fecha de entrada 10 de abril de 2018,
como propietario de la parcela catastral 46 del poligono 304 de rustica de Santa
Colomba de la Vega, clasificada como Suelo Urbano No Consolidado con
ordenacién detallada dentro del Sector SU-NC od SE3, donde la parcela esta
calificada con la Ordenanza Residencial Unifamiliar 1 (U1).

Solicita informacion de la situacién de su finca con el objeto de saber si puede
construir una nave para recoger su maquinaria agricola.

La parcela objeto de consulta se encuentra situada en un Sector de Suelo No
Consolidado, con ordenacion detallada, donde es calificada dentro de la Ordenanza
Residencial Unifamiliar 1 (U1) cuyo uso predominante es el residencial, admitiendo
como usos compatibles: el terciario; el industrial en las categorias de taller
doméstico y pequefa industria; el agropecuario en la categoria agricola; y los usos
equipamiento y garaje y aparcamiento en todas sus categorias. De manera que una
nave de almacenaje de maquinaria agricola se englobaria perfectamente dentro de
los usos compatibles y seria edificable.
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No obstante, previamente debe completarse el desarrollo del Sector SU-NC od SE3
mediante la elaboracién, aprobacion y ejecucion del correspondiente Proyecto de
Actuacion que reparta las cargas y beneficios correspondientes a los propietarios
del Sector, determinando las obras de urbanizacién necesarias y la reparcelacion
de las fincas de su a&mbito. Para ello, los propietarios deben agruparse en una Junta
de Compensacion y presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacion.

Hasta que se apruebe la reparcelacion del Sector, podran autorizarse con caracter
provisional los usos que resulten compatibles con la ordenacion detallada contenida
en la Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales, como en principio es el
caso de la nave sobre la que se realiza la consulta.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, manteniendo la calificacion actual de la
parcela catastral 46 del poligono 304 de rustica de Santa Colomba de la Vega, por
considerar que no existen impedimentos a la pretension del propietario.

g) Alegacionn®7

Presentada por D. Antonio Rodriguez Santos con fecha de entrada 16 de abril de
2018, como propietario de las parcelas catastrales 364 y 365 del poligono 102 de
rustica de Alcaiddn, clasificada como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita que parte de sus parcelas pasen a la clasificacion de Suelo Urbano
Consolidado, al contar con los servicios cerca de las parcelas y ser colindante con
una zona de Suelo Urbano.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el nuevo Suelo Urbano Consolidado,
no todos los servicios estan disponibles a una distancia inferior a 50 metros de la
misma, careciendo ademas de acceso rodado publico integrado en la malla urbana
y debidamente pavimentado.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacion vigente
como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria de las parcelas catastrales 364 y
365 del poligono 102 de rustica de Alcaidon.

h) Alegacién n®8

Presentada por D. José Zapatero Miguélez con fecha de entrada 20 de abril de
2018, como propietario de la parcela catastral 279 del poligono 102 de rastica de
Soto de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita la clasificacion como Suelo Rustico del triangulo inferior derecho de la finca,
delimitado por las viviendas de los niumeros 25 y 27 de la Calle del Medio, puesto
gue carece de servicios urbanos.

Segun la cartografia catastral, el error catastral ya ha sido rectificado, de manera
gue la parte de la parcela citada incluida originariamente en la parcela catastral
urbana situada en la Calle del Medio 27 de Soto de la Vega ha sido incorporada a la
parcela catastral 279 del poligono 102 de rustica. No obstante, segin se ha
sefialado ya figura clasificada como Suelo Rustico con Proteccidon Agropecuaria.

Por lo expuesto, se estima la alegacién, manteniendo la clasificacion como Suelo
Rustico con Proteccién Agropecuaria de la totalidad de la parcela catastral 279 del
poligono 102 de rustica de Soto de la Vega, incluyendo la parte situada entre las
parcelas catastrales urbanas de la Calle del Medio 25 y 27 de Soto de la Vega.

8 GAMA, S.L. Julio 2023



A

o> Aprobacion Definitiva

+%: Ayuntamiento Revision de las N I\(IJEtIJVIO’R*lA VIIFACU.LANITE
==/ evision de las Normas urpanisticas iunicipales
&5/ SOTO DE LA VEGA p

Soto de la Vega (Ledn)

i) Alegacion n®9

Presentada por Dfia. Micaela Josefa Santos Fernandez con fecha de entrada 26 de
abril de 2018, como propietaria de la parcela catastral 130 del poligono 107 de
rustica de Huerga de Garaballes, clasificada como Suelo Urbano Consolidado
dentro de la Unidad de Normalizacién SU-C UNL1.

Solicita el mantenimiento de la clasificacién vigente de dicha parcela como Suelo
Rustico con Proteccion Agropecuaria y la incorporacién de la via de acceso a la
misma a la parcela catastral urbana situada en la calle Camino Vecinal 55, también
de su propiedad, con la intencién de cercarla.

La parcela catastral 130 del poligono 107 se habia incorporado a Suelo Urbano
Consolidado dentro de la Unidad de Normalizacion SU-C UN1, accediendo a la
sugerencia realizada por la interesada al Avance de la Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales, condicionando su posible edificacién a la complecién de
la urbanizacién del viario publico que ahora quiere incorporarse a la parcela. Desde
el punto de vista urbanistico no hay objecién al cambio de criterio de la propietaria,
manteniendo la clasificacion vigente de la parcela. Asimismo, se accede a la
incorporacion del viario marcado a su finca ya que no tiene actualmente el caracter
de dominio publico y el Ayuntamiento tampoco tiene objecién a la nueva alineacion.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, procediendo a clasificar como Suelo
Rustico con Proteccion Agropecuaria la parcela catastral 130 del poligono 107 de
rustica de Huerga de Garaballes, y cambiando la alineacién de la calle Camino
Vecinal en la parcela catastral urbana situada en el nimero 55.

i) Alegaciéon n° 10

Presentada por D. Pedro Santos Fernandez con fecha de entrada 2 de mayo de
2018, como propietario de la parcela situada en la Calle Astorga 96 de Huerga de
Garaballes, clasificada de Suelo Urbano Consolidado.

Solicita el cambio de alineacion de su parcela, ajustandose a la linea que da
continuacion de la alineacion marcada por la vivienda colindante, la cual tiene una
acera recientemente construida por el Ayuntamiento.

Se estima la alegacién, ajustando la alineacion de la parcela al encintado ejecutado
por el Ayuntamiento.

k) Alegacién n® 11

Presentada por D. Francisco Franganillo Santos con fecha de entrada 2 de mayo de
2018, como propietario de la parcela catastral 60 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado con la calificacion
Industrial Urbana (IU).

Solicita el aumento de ocupacién de la parcela, para en un futuro realizar una nueva
construccion alineada con las edificaciones de la parcela colindante también de su
propiedad.

La parcela esta clasificada como Suelo Urbano Consolidado dentro de la Unidad de
Normalizacion SU-C UN5 con Ordenanza Industrial Urbana (IU). En esta ordenanza
la ocupacion maxima de la parcela no podra ser superior al 80 por ciento. El uso de
oficinas y vivienda es compatible con el uso principal siempre y cuando no exceda
del 30 por ciento de la edificabilidad maxima. La alineacién viene marcada en el
Plano de Ordenacion correspondiente.
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Se desestima la alegacion, manteniéndose la clasificacion vigente como Suelo
Urbano Consolidado dentro de la Ordenanza de Edificacion Industria Urbana, ya
gue se considera que la ocupacion y edificabilidad maxima dada para la parcela
cumple con las pretensiones del propietario sin necesidad de aumento de la
ocupacion.

[) Alegacion n°®12

Presentada por Dofa. Teodora Lopez Miguelez con fecha de entrada 2 de mayo de
2018, como propietaria de la parcela catastral 291 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita que la prolongacién del camino que separa su parcela en dos sea eliminada
por no tener salida a un viario publico.

Actualmente segun la informacion catastral esta parcela esta incorporada en un
diseminado, no existiendo via de acceso a la misma ni a otras colindantes. De
acuerdo al articulo 67 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, para que
dichas parcelas se consideren urbanas han de tener acceso por via de uso y
dominio publico, integrada en la malla urbana y transitable por vehiculos.

Al no tener salida, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales propone un
viario en fondo de saco, sin poder alcanzar el ancho minimo legal para el adecuado
movimiento de vehiculos (9 metros), debido a la preexistencia de edificaciones.
Para poder eliminar este viario se tendria que regularizar las parcelas en Catastro y
cada una de ellas tener acceso directo desde la carretera de Requejo a Soto.

Por lo tanto no es posible una opcién intermedia, o se incorpora un viario pasante
con entrada y salida o se actualiza la situacion de estas parcelas segregandolas y
gue cada una tenga su acceso directo por viario publico.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniéndose el viario pasante que da
acceso y una posible continuidad a la trama urbana.

m) Alegacién n° 13

Presentada por D. Luis Garcia Martinez con fecha de entrada 3 de marzo de 2018,
como propietario de la parcela catastral 95 del poligono 104 de rustica de Requejo
de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria.

Solicita el cambio de clasificacion de dicha parcela a Suelo Urbano, por tener
acceso desde la carretera provincial LE-7410 de Requejo de la Vega a Soto de la
Vega y disponer de servicios a menos de 50 metros.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el nuevo Suelo Urbano Consolidado
a través de un camino y dispone de los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica a menos de 50 metros, carece de
acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la carretera LE-7410
constituye una infraestructura de caracter supramunicipal titularidad de la
Diputacién Provincial de Ledn, y la parcela no cuenta con mas acceso desde ella
gue una servidumbre de paso. Por lo que no se considera ajustada a la legislacion
urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Soto de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
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necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, por hacer inviable la gestién del suelo.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacibn como
Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela 95 del poligono 104 de
rustica de Requejo de la Vega.

n) Alegacion n® 14

Presentada por Dfia. Maria Rosa Santos Santos con fecha de entrada 3 de mayo
de 2018, como propietaria de la parcela catastral 22 del poligono 104 de rdstica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado dentro de la
Unidad de Normalizacion SU-C UN7.

Solicita que la futura calle de ampliacion al Oeste de su finca sea trazada desde el
limite parcelario hacia ambos lados y no s6lo hacia su finca, y subsidiariamente que
se la exima del deber de ejecutar dicha calle a su cargo.

El objetivo de la Unidad de Normalizacion SU-C UN7 era regularizar los viarios,
completar los servicios urbanos y reparcelar. A la vista de esta alegacién y de la
alegacion namero 30, se ha decidido modificar la delimitacion y el viario de la
Unidad SU-C UN7 para limitar el nimero de parcelas que se sirvan de un nuevo
viario pasante entre las calles de la Redonda y de San lIsidro, garantizando el
reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la actividad
urbanistica entre todos los propietarios afectados por la misma.

Por lo expuesto, se estima la alegacién, suprimiendo el nuevo viario inicialmente
previsto al Oeste de la finca propiedad de la alegante, y excluyendo de la Unidad de
Normalizacion SU-C UN7 la parcela catastral 22 del poligono 104 de rustica de
Requejo de la Vega.

0) Alegacién n°® 15

Presentada por Dfia. Felisa Brimez Panero con fecha de entrada 4 de mayo de
2018, como Presidenta de la Junta Vecinal de Santa Colomba de la Vega, titular
entre otras parcelas del campo de futbol del nacleo urbano, clasificada como Suelo
Urbano Consolidado con la calificacion Equipamiento (EQ) para el campo de juego
y Espacios Libres (EL) en la banda anexa al mismo.

Solicita la actualizacion del nombre de varias calles en los planos de ordenacion
(calles San Isidro y Santa Maria) y que los terrenos colindantes al campo de futbol
tengan la calificacién de Equipamiento con el fin de construir unos vestuarios.

Se estima la alegacién, actualizando los nombres de las calles sefialadas y
calificando como Equipamiento (EQ) la banda anexa al campo de futbol.

p) Alegacién n® 16

Presentada por D. Eugenio de las Vecillas Fuertes con fecha de entrada 7 de mayo
de 2018, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle
Alfandiga 5 de Vecilla de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado con
la calificacion de Residencial Unifamiliar 1 (U1).

Solicita el cambio de calificacion de las parcelas comprendidas entre las calles
Alfandiga y La Laguna, de Residencial Unifamiliar 1 (U1) a Manzana Cerrada (MC);
cerrar todos los espacios libres dentro del nucleo urbano; afiadir como uso
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compatible de la Ordenanza Residencial Unifamiliar 1 (U1) la agricultura ecoldgica
(huertos) no extensiva; mantener los margenes de los edificios y los usos agricolas
de 4 metros 6 3 metros como en las edificaciones no adosadas; y que los hidrantes
del alcantarillado se encuentren en uso todo el afio.

En relacion al cambio de calificacién, la Ordenanza Manzana Cerrada comprende
las superficies mas antiguas y consolidas, englobando la mayoria de las parcelas
residenciales de los cascos tradicionales, con vivienda entre medianeras. Los
solares en la trama urbana consolidada encajan mejor en la Ordenanza Residencial
Unifamiliar 1, con mayor versatilidad (vivienda aislada, pareada o adosada). Esto da
lugar a un error en el caso de Alcaidon, donde las parcelas no construidas deberan
adoptar esta misma Ordenanza y no la de Manzana Cerrada (MC).

El cierre de solares ya se encuentra regulado en la Normativa Urbanistica. Y
respecto a la compatibilidad de usos, el uso agropecuario esta claramente descrito
en el articulo 35 debiendo cumplir las exigencias técnicas, sanitarias y de
explotacion establecidas en la legislacion sectorial que le sea de aplicacion junto
con las determinaciones de la legislacién de prevencion ambiental. El uso de los
hidrantes no es cometido de las Normas Urbanisticas Municipales.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la calificacion Residencial
Unifamiliar 1 (U1) para las parcelas catastrales urbanas comprendidas entre las
calles Alfandiga y La Laguna de Vecilla de la Vega. Se mantiene asimismo el uso
agricola compatible con la Ordenanza U1.

g) Alegacién n°® 17

Presentada por D. Vicente y D. Manuel Prieto Zapatero con fecha de entrada 9 de
mayo de 2018, como propietarios de la vivienda situada en la Calle Astorga 2 de
Soto de la Vega, para la que se cambia la alineacion existente.

Solicita que su parcela no se vea afectada por un cambio de alineacion que afecta a
su vivienda y dos viviendas mas, para una futura ampliacién del ancho de la calle.
La vivienda se encuentra en buen estado de conservaciéon y no se estima adecuado
ninguna actuacion que pueda derivar en su expropiacion ni en su declaracién como
fuera de ordenacion.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, manteniendo la alineacion existente.
ry Alegacién n° 18

Presentada por Lorenza Otero Otero con fecha de entrada 18 de mayo de 2018,
como propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Calle La Laguna 9 de
Vecilla de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado con calificacién
Equipamiento (EQ).

Solicita el cambio de calificacion de la parcela de Equipamiento a Residencial
Manzana Cerrada (MC) por tratarse de una vivienda privada.

Se estima la alegacion, calificando la parcela como Residencial Manzana Cerrada
(MC), por tratarse de un error de calificacion.

s) Alegacion n® 19

Presentada por Dfia. Teresa Gonzalez Becares con fecha de entrada 21 de mayo
de 2018, como propietaria de la parcela catastral 417 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria
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Solicita la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano Consolidado, por
figurar como Suelo Urbanizable en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el nuevo Suelo Urbano Consolidado
y dispone de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica a menos de 50 metros, carece de acceso rodado publico integrado
en la malla urbana. Por lo que no se considera ajustada a la legislacion urbanistica
su clasificacion como Suelo Urbano.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Soto de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, por hacer inviable la gestion del suelo.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacibn como
Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria de la parcela catastral 417 del poligono
103 de rustica de Requejo de la Vega.

t) Alegacién n° 20

Presentada por Felipe Fraile Martinez con fecha de entrada 21 de mayo de 2018,
como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle San Esteban 5y
de la parcela catastral 5346 del poligono 101 de rustica de Vecilla de la Vega,
clasificadas como Suelo Urbano Consolidado con las calificaciones Residencial
Manzana Cerrada (MC) en el primer caso y Residencial Unifamiliar 1 (U1) en el
segundo. El extremo septentrional de ésta ultima se clasifica como Suelo Rustico
de Entorno Urbano.

Solicita el mantenimiento de la calificacion Residencial Manzana Cerrada (MC)
otorgada a dichas parcelas por las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, para
no disminuir el aprovechamiento actual ni dificultar la segregacion de la parcela.

Se estima la alegacion, calificando como Residencial Manzana Cerrada (MC) la
totalidad de la parcela catastral urbana situada en la Calle San Esteban 5 y de la
parcela catastral 5346 del poligono 101 de rastica de Vecilla de la Vega, con la
excepcion del extremo septentrional de la segunda, que mantendra su clasificacion
como Suelo Rustico de Entorno Urbano.

u) Alegacién n°® 21

Presentada por Domingo Carro Martinez con fecha de entrada 28 de mayo de
2018, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle Ermita 14
y de la parcela catastral 15096 del poligono 104 de rustica de Requejo de la Vega,
clasificadas como Suelo Urbano No Consolidado con ordenacion detallada dentro
de la Unidad de Actuacion 1 (UA1) del Sector SU-NC od SEZ2.

Solicita que considerando que las parcelas se encuentran en una zona de alto
riesgo de inundacién sean clasificadas como Suelo Rustico.

Las parcelas citadas estan clasificadas por las Normas Urbanisticas Municipales
vigentes como Suelo Urbanizable Delimitado, dentro del Sector SUE-15. Segun la
informaciéon facilitada por la Confederacion Hidrografica del Duero, la practica
totalidad del nicleo de Requejo de la Vega, incluyendo las parcelas de referencia,
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se ve afectado por la zona inundable correspondiente a la maxima crecida ordinaria
y por la zona de flujo preferente de los rios Orbigo y Tuerto.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 quéater a) de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon, dichos terrenos pueden ser clasificados como Suelo Urbano o
Urbanizable cuando tuvieran anteriormente dicha clasificacion, como es el caso,
guedando sometidos a las restricciones especificas que determine el Organismo de
cuenca. Dichas restricciones han sido establecidas por el articulo 9 quater del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, para los municipios que cuenten con
mas de un tercio de su superficie incluida en la zona de flujo preferente, caso de
Soto de la Vega, y se incorporan en el articulo 51 de la Normativa Urbanistica.

La clasificacién del Sector SU-NC od SE-2 de Requejo de la Vega, colindante con
el Suelo Urbano Consolidado, obedece a la apuesta por un crecimiento controlado y
ordenado en dicho nucleo, completando las tramas existentes, con un sistema de
gestién por cooperacion, donde el Ayuntamiento actuard como urbanizador.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacibn como
Suelo Urbano No Consolidado de la parcela catastral urbana situada en la Calle
Ermita 14 y de la parcela catastral 15096 del poligono 104 de rustica de Requejo de
la Vega, dentro de la Unidad de Actuacion 1 del Sector SU-NC od SE2.

v) Alegacién n° 22

Presentada por Dfia. Maria Isabel Carro Nufiez con fecha de entrada 28 de mayo
de 2018, como propietaria de la parcela catastral 284 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano.

Aunque la parcela sefialada cuenta con los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, no es colindante con el actual Suelo
Urbano y carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la
carretera LE-7410 de Requejo de la Vega a Soto de la Vega constituye una
infraestructura de caracter supramunicipal titularidad de la Diputacion Provincial de
Ledén, por lo que no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su
clasificacion como Suelo Urbano.

Ademds, de acuerdo a la informacién facilitada por la Confederaciéon Hidrografica
del Duero, incluida en la documentacion de la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, la parcela de referencia se ve afectada por la zona inundable
correspondiente a la maxima crecida ordinaria y por la zona de flujo preferente del
rio Orbigo. De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 quéater a) de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, dichos terrenos no pueden ser clasificados como
Suelo Urbano o Urbanizable porque actualmente no tienen dicha clasificacion.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacién vigente
como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 284 del
poligono 103 de rastica de Requejo de la Vega.

w) Alegacién n° 23

Presentada por D. Santiago Gonzalez Ferrero con fecha de entrada 29 de mayo de
2018, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle Astorga 8
de Soto de la Vega, para la que se cambia la alineacioén existente.

Solicita que se corrija un error en la alineacion de su parcela.
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Se estima la alegacion, corrigiendo el error y adaptando la alineacion a la parcela
catastral urbana situada en la Calle Astorga 8 de Soto de la Vega.

x) Alegacién n°® 24

Presentada por D. Gerardo Posado Juarez con fecha de entrada 31 de mayo de
2018, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle Ermita 12
y de las parcelas catastrales 96 y 5283 del poligono 104 de rustica de Requejo de
la Vega, para las que se propone la clasificacion como Suelo Urbano No
Consolidado con ordenacion detallada dentro de la Unidad de Actuacion 1 (UA1)
del Sector SU-NC od SE2.

Solicita que considerando que las parcelas se encuentran en una zona de alto
riesgo de inundacion sean clasificadas como Suelo Rustico.

Las parcelas citadas estan clasificadas por las Normas Urbanisticas Municipales
vigentes como Suelo Urbanizable Delimitado, dentro del Sector SUE-15. De
acuerdo a la informacion facilitada por la Confederacion Hidrografica del Duero, la
practica totalidad del ndcleo de Requejo de la Vega, incluyendo las parcelas de
referencia, se ve afectado por la zona inundable correspondiente a la maxima
crecida ordinaria y por la zona de flujo preferente de los rios Orbigo y Tuerto.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 quater a) de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, dichos terrenos pueden ser clasificados como Suelo Urbano o
Urbanizable cuando tuvieran anteriormente dicha clasificacién, como es el caso,
guedando sometidos a las restricciones especificas que determine el Organismo de
cuenca. Dichas restricciones han sido establecidas por el articulo 9 quater del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, para los municipios que cuenten con
mas de un tercio de su superficie incluida en la zona de flujo preferente, caso de
Soto de la Vega, y se incorporan en el articulo 51 de la Normativa Urbanistica.

La clasificacion del Sector SU-NC od SE-2 de Requejo de la Vega, colindante con
el Suelo Urbano Consolidado, obedece a la apuesta por un crecimiento controlado y
ordenado en dicho nucleo, completando las tramas existentes, con un sistema de
gestion por cooperacién, donde el Ayuntamiento actuara como urbanizador.

Por lo expuesto, se desestima la alegacién, manteniendo la clasificacibn como
Suelo Urbano No Consolidado de la parcela catastral urbana situada en la Calle
Ermita 12 y de las parcelas catastrales 96 y 5283 del poligono 104 de rastica de
Requejo de la Vega, dentro de la Unidad de Actuacion 1 del Sector SU-NC od SE2.

y) Alegacion n°25

Presentada por Dfia. Zulima Martinez Belloso con fecha de entrada 31 de mayo de
2018, como propietaria de la parcela catastral 5419 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacibn como Suelo Urbano de dicha parcela, al formar parte de la
parcela urbana situada en la Calle Cafaveral 1 que arranca de la carretera CL-622
y contar con acceso Yy servicios propios a través de la CL-622, cumpliendo todas las
condiciones de solar en Suelo Urbano Consolidado.

Aunque la parcela sefialada es colindante con el actual Suelo Urbano y cuenta con
los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica a una distancia inferior a 50 metros de la misma, carece de acceso rodado
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publico integrado en la malla urbana, por lo que no se considera ajustada a la
legislacién urbanistica su clasificacion como Suelo Urbano.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacion como
Suelo Rdastico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 5419 del
poligono 103 de rustica de Requejo de la Vega, al carecer de acceso rodado
publico integrado en la malla urbana.

z) Alegacion n° 26

Presentada por D. Juan Carlos Lopez Alvarez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietario de las parcelas catastrales 6005 y 6006 del poligono 101 de
rustica de Oteruelo de la Vega, clasificadas como Suelo Rustico con Proteccién
Agropecuaria.

Solicita la eliminacion de la linea limite de edificacion, ya que sus parcelas lindan y
tienen acceso desde una via urbana como la Calle de las Eras y no desde la
carretera de Veguellina del Fondo.

Se estima la alegacion, suprimiendo la linea limite de edificacion en el frente de la
calle de la Eras clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

aa) Alegacién n° 27

Presentada por D. Bernardo Gonzalez Miguélez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietario de la parcela catastral 6 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el mantenimiento de la clasificacién de la parcela sefialada como Suelo
Urbanizable, tal y como figura en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega incluyen dicha parcela en
el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUE-8, siendo el plazo para la
aprobacién de su ordenacion detallada de ocho afios desde la aprobacion definitiva
de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, de acuerdo a los articulos 27.5 y
122.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. De manera que ha
transcurrido sobradamente dicho plazo, en el Sector SUE-8 y en general en todos
los sectores de Suelo Urbanizable, ninguno de los cuales se ha desarrollado.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Soto de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, de muy dificil gestiébn urbanistica.

Por lo expuesto, se desestima la alegacién, manteniendo la clasificacion como
Suelo Rustico con Proteccidon Agropecuaria de la parcela catastral 6 del poligono
105 de rustica de Requejo de la Vega.

bb) Alegacién n° 28

Presentada por D. Bernardo Gonzalez Miguélez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietario de la parcela catastral 218 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacion de dicha parcela como Suelo Urbano Consolidado.
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Aunque la parcela sefialada cuenta con los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, no es colindante con el actual Suelo
Urbano y carece de acceso rodado publico integrado en la malla urbana, ya que la
carretera LE-7410 de Requejo de la Vega a Soto de la Vega constituye una
infraestructura de caracter supramunicipal titularidad de la Diputacion Provincial de
Leon, por lo que no se considera ajustada a la legislacion urbanistica su
clasificacion como Suelo Urbano.

Ademas, de acuerdo a la informacion facilitada por la Confederacién Hidrografica
del Duero, incluida en la documentacion de al Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, la parcela de referencia se ve afectada por la zona inundable
correspondiente a la maxima crecida ordinaria y por la zona de flujo preferente del
rio Orbigo. De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 quater a) de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leodn, dichos terrenos no pueden ser clasificados como
Suelo Urbano o Urbanizable porque actualmente no tienen dicha clasificacion.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacion como
Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria de la parcela catastral 218 del poligono
103 de rustica de Requejo de la Vega.

cc) Alegacién n° 29

Presentada por D. Benigno Santos del Riego con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietario de la parcela catastral 202 del poligono 103 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada en parte como Suelo Urbano Consolidado y en
parte como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita que habiéndose incorporado la parte de su parcela clasificada como Suelo
Urbano, dentro de la Unidad de Normalizacion SU-C UN3, se amplie la delimitacion
del Suelo Urbano al limite septentrional de su parcela.

Tanto la parcela catastral 202 del poligono 103 como la colindante por el Oeste
parcela 132 del poligono 103 de Requejo de la Vega son parcelas de grandes
dimensiones, por lo que se ha incorporado a las Unidades de Normalizacion SU-C
UN3 y SU-C UN4 Unicamente la superficie necesaria para regularizar este ambito y
que pueda adquirir la condiciobn de Suelo Urbano Consolidado. El resto de la
superficie de las parcelas se mantendra para otros usos no urbanos.

Por lo expuesto, se desestima la alegacién, clasificando como Suelo Rustico con
Proteccion Agropecuaria la parcela catastral 202 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega, salvo el frente al Camino de Linares, en una longitud de 75
metros y un fondo de 24 metros.

dd) Alegacién n° 30

Presentada por D. José Antonio Botas Cid con fecha de entrada 1 de junio de 2018,
como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Avenida de Entre
Puentes 102 y de la parcela catastral 12 del poligono 104 de rustica de Requejo de
la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

Solicita un cambio en la Ordenanza de la parcela 12 del poligono 104 de rastica de
Residencial Unifamiliar 2 (U2) a Residencial Unifamiliar 1 (U1). Ademas propone la
inclusion de dicha parcela junto con la parcela urbana situada en la Avenida de
Entre Puentes 102 en la Unidad de Normalizacion SU-C UN7, para dar salida al vial
en fondo de saco trazado en dicha Unidad y continuar la trama urbana de la zona.
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El objetivo de la Unidad de Normalizacion SU-C UN7 era regularizar los viarios,
completar los servicios urbanos y reparcelar. A la vista de esta alegacion y de la
alegacion namero 14, se ha decidido modificar la delimitacion y el viario de la
Unidad SU-C UN7 para limitar el nimero de parcelas que se sirvan de un nuevo
viario pasante entre las calles de la Redonda y de San lIsidro, garantizando el
reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la actividad
urbanistica entre todos los propietarios afectados por la misma. Asimismo, se
homogeneiza la calificacion de todas las parcelas del &mbito a la Ordenanza
Residencial Unifamiliar 1.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, incorporando la parcela catastral 12 del
poligono 104 de rastica y la parcela catastral urbana situada en la Avenida de Entre
Puentes 102 dentro de la Unidad de Normalizacion SU-C UN7, con el objeto de
mejorar la trama urbana y dar continuidad al viario marcado en dicha Unidad.
Ambas parcelas mantendran su condicion de Suelo Urbano Consolidado con la
calificacion Residencial Unifamiliar 1 (U1).

ee) Alegacién n° 31

Presentada por Dfia. Maximina Gonzalez Lépez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietaria de la parcela catastral 258 del poligono 105 de rastica de
Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el mantenimiento de la clasificacién de la parcela sefialada como Suelo
Urbanizable, tal y como figura en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega incluyen dicha parcela en
el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUE-8, siendo el plazo para la
aprobacién de su ordenacion detallada de ocho afios desde la aprobacion definitiva
de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, de acuerdo a los articulos 27.5 y
122.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. De manera que ha
transcurrido sobradamente dicho plazo, en el Sector SUE-8 y en general en todos
los sectores de Suelo Urbanizable, ninguno de los cuales se ha desarrollado.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Soto de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, de muy dificil gestién urbanistica.

Por lo expuesto, se desestima la alegacién, manteniendo la clasificacion como
Suelo Rastico con Proteccion Agropecuaria de la parcela catastral 258 del poligono
105 de rustica de Requejo de la Vega.

ff) Alegacidon n° 32

Presentada por D. Manuel Huerga Lépez con fecha de entrada 1 de junio de 2018,
como propietario de la parcela catastral 259 del poligono 105 de ristica de Requejo
de la Vega, clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita el mantenimiento de la clasificacién de la parcela sefialada como Suelo
Urbanizable, tal y como figura en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes.
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Las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega incluyen dicha parcela en
el Sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUE-8, siendo el plazo para la
aprobacién de su ordenacion detallada de ocho afios desde la aprobacién definitiva
de las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, de acuerdo a los articulos 27.5 y
122.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. De manera que ha
transcurrido sobradamente dicho plazo, en el Sector SUE-8 y en general en todos
los sectores de Suelo Urbanizable, ninguno de los cuales se ha desarrollado.

Por otro lado, a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales,
dotacionales o productivos en Soto de la Vega, no se considera justificada la
clasificacion de Suelo Urbanizable, siendo la capacidad residencial del Suelo
Urbano propuesto de hasta 347 nuevas viviendas, mas que suficientes para las
necesidades reales y previsibles en el futuro. De hecho, uno de los principales
criterios de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es precisamente la
supresion del Suelo Urbanizable como tal, de muy dificil gestién urbanistica.

Por lo expuesto, se desestima la alegacion, manteniendo la clasificacibn como
Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria de la parcela catastral 259 del poligono
105 de rustica de Requejo de la Vega.

gg) Alegacién n° 33

Presentada por Dfia. Maria José Gonzalez Lobato con fecha de entrada 1 de junio
de 2018, como propietaria de la parcela catastral urbana situada en la Carretera a
Veguellina 9 de Requejo de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado,
con la calificacion Residencial Colectiva (RC).

Solicita que el ambito de la Ordenanza Residencial Colectiva se ajuste en el Plano
de Ordenacion a los lindes de la parcela catastral.

La delimitacién de la Ordenanza Residencial Colectiva no se corresponde con la
parcela catastral. Los terrenos situados al Oeste de la parcela pertenecen a otro
propietario, aunque visualmente aparenten pertenecer a la parcela del Hostal.

Por lo tanto, se estima la alegacion, ajustando la delimitacion de la Ordenanza
Residencial Colectiva RC a la parcela catastral urbana situada en la Carretera a
Veguellina 9 de Requejo de la Vega, adaptandola al limite catastral de propiedad.

hh) Alegacién n° 34

Presentada por Dfia. Dominga Miguélez Ordo6fiez con fecha de entrada 1 de junio
de 2018, como propietaria de la parcela catastral 312 del poligono 103 de rastica de
Soto de la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado conformando por si
sola la Unidad de Normalizacion SU-C UN12.

Solicita un cambio en la ordenacién detallada de la Unidad de Normalizacion SU-C
UN 12, situando el vial meridional mas al Norte, para mejorar el aprovechamiento.

Se estima la alegacion, variando la posicién del viario citado dentro de la Unidad de
Normalizaciéon SU-C UN12, manteniendo la clasificacion de la parcela catastral 312
del poligono 103 de rustica de Soto de la Vega como Suelo Urbano Consolidado.

ii) Alegacién n° 35

Presentada por Dia. Sonia Falagan Lopez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietaria de las parcelas catastrales 5329 y 5332 del poligono 107 de
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rustica de Huerga de Garaballes, clasificadas como Suelo Urbano Consolidado (la
segunda so6lo en parte), con la calificacion Residencial Colectiva (RC).

Solicita que ambas parcelas sean calificadas dentro de la Ordenanza Manzana
Cerrada y que se clasifique como Suelo Urbano Consolidado la parte posterior de la
parcela 5332 del poligono 107, porque dispone de todos los servicios urbanisticos y
se quiere destinar como reserva para futuras edificaciones vinculadas a la actividad
de Residencia de la Tercera Edad que se realiza en ambas fincas.

Las parcelas no cumplen los requisitos de la Ordenanza Manzana Cerrada, que
comprende las superficies mas antiguas y consolidadas del nacleo, englobando la
mayoria de las parcelas residenciales de los cascos tradicionales y dedicada a
viviendas unifamiliares. Dichas parcelas catastrales albergan una residencia de la
tercera edad, por lo tanto su uso se regula en la Ordenanza Residencial Colectiva.
En lo que se refiere a la ampliacion del Suelo Urbano, no hay ninguna objecion a la
ampliacion propuesta.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacion, clasificando la parcela
catastral 5332 del poligono 107 de rustica de Huerga de Garaballes como Suelo
Urbano Consolidado, manteniendo la calificacion Residencial Colectiva (RC),
especifica para este tipo de usos.

i) Alegacion n° 36

Presentada por Dfia. Sonia Falagan Lépez con fecha de entrada 1 de junio de
2018, como propietaria de la parcela catastral 106 del poligono 216 de rastica de
Huerga de Garaballes, clasificada en parte como Suelo Urbano Consolidado y en
parte como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

Solicita la clasificacién como Suelo Urbano Consolidado de toda la parcela citada,
con calificacion Residencial Unifamiliar 2 (U2), o en su defecto hasta alcanzar con
dicha clasificacion el mismo fondo que la parcela colindante.

Uno de los principales fines de la Revisién de la Normas Urbanisticas Municipales
es regularizar el Suelo Urbano en los bordes de los nucleos urbanos sin aumento
de la superficie edificable, por lo que solo se considera adecuada la regularizacion
de la parcela a linea con la colindante.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacién, ampliando el Suelo Urbano
Consolidado de la parcela catastral 106 del poligono 216 de rustica de Huerga de
Garaballes hasta alcanzar el fondo de la parcela colindante. El resto de la parcela
se mantiene como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuatria.

kk) Alegacién n° 37

Presentada por Diia. Ana M2 Garcia de la Arada con fecha de entrada 4 de junio de
2018, como propietaria de la parcela catastral 6003 del poligono 101 de rustica de
Oteruelo de la Vega.

Solicita la eliminacién de la linea limite de edificacién, ya que su parcela linda y
tiene acceso desde una via urbana como la Calle de las Eras y no desde la
carretera de Veguellina del Fondo.

Se estima la alegacion, suprimiendo la linea limite de edificacion en el frente de la
calle de la Eras clasificada como Suelo Urbano Consolidado.
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[I) Alegacion n° 38

Presentada por D. Santos Garcia de la Arada con fecha de entrada 4 de junio de
2018, como propietario de la parcela catastral 6002 del poligono 101 de rustica de
Oteruelo de la Vega.

Solicita la eliminacién de la linea limite de edificacion, ya que su parcela linda y
tiene acceso desde una via urbana como la Calle de las Eras y no desde la
carretera de Veguellina del Fondo.

Se estima la alegacion, suprimiendo la linea limite de edificacion en el frente de la
calle de la Eras clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

mm) Alegacién n° 39

Presentada por Dia. Lourdes Garcia de la Arada con fecha de entrada 4 de junio
de 2018, como propietaria de la parcela catastral 6004 del poligono 101 de rastica
de Oteruelo de la Vega.

Solicita la eliminacion de la linea limite de edificacion, ya que su parcela linda y
tiene acceso desde una via urbana como la Calle de las Eras y no desde la
carretera de Veguellina del Fondo.

Se estima la alegacion, suprimiendo la linea limite de edificacién en el frente de la
calle de la Eras clasificada como Suelo Urbano Consolidado.

nn) Alegacién n° 40

Presentada por D. Fernando Marcos del Pozo con fecha de entrada 4 de junio de
2018, como propietario de la parcela catastral 2 del poligono 103 de rustica de
Requejo de la Vega y la parcela anexa situada al Sur de la misma, clasificadas
como Suelo Urbano Consolidado dentro de la Unidad de Normalizacion SU-C UNG.

Solicita reducir el retranqueo del frente de dichas parcelas de 18 a 12 metros,
medidos desde la arista exterior de la calzada de la carretera LE-420 o0 en su caso a
los 14,50 metros que se han aplicado a parcelas del margen occidental de la
carretera, frente a las parcelas de su propiedad.

Las parcelas citadas se encuentran incluidas en la Unidad de Normalizacién SU-C
UNG6 con el objetivo es regularizar las vias puUblicas y completar los servicios
urbanos, por lo tanto deben continuar la alineacion de las parcelas colindantes por
el Sur, que también estan clasificadas como Suelo Urbano Consolidado y a las que
no obstante se les aplica la linea limite de edificacion de 18 metros establecida en
el articulo 26.2 de la Ley de Carreteras de Castillay Leon.

La reduccion de dicha distancia en los tramos urbanos o a urbanizar es potestativa
para la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales, previo informe favorable
de la administracion titular de la carretera, conforme al articulo 26.4 de la norma
citada. Informe favorable ya emitido sin esta previsién con fecha 5 de septiembre de
2017 por la Seccién de Conservacion y Explotacion de Carreteras del Servicio
Territorial de Fomento de Leon.

Por lo expuesto, se desestima la alegacién, manteniendo la alineacion de la parcela
catastral 2 del poligono 103 de rustica de Requejo de la Vega y la parcela anexa
situada al Sur de la misma.
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00) Alegacién n° 41

Presentada por Dfia. Maria Purificacion Garcia Miguélez con fecha de entrada 4 de
junio de 2018, como propietaria de la parcela catastral 5319 del poligono 101 de
rustica de Oteruelo de la Vega, para la que se propone la clasificacién como Suelo
Urbano Consolidado con la calificacion Residencial Unifamiliar 1 (U1).

Solicita la clasificacion como Suelo Urbano de la totalidad de dicha parcela por
cumplir los requisitos legales para su consideracién como solar, y que se suprima la
ampliacion de la Calle El Bosque prevista por contar todas las fincas urbanas con
acceso a través de la via publica actualmente existente.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales incorpora la Modificacién n° 7
de las Normas vigentes en la version para aprobacion provisional de mayo de 2015,
gue no llegé a aprobarse. Dicha Modificacion alargaba la Calle ElI Bosque hasta el
borde del Suelo Urbano Consolidado vigente, proporcionando a la parcela catastral
urbana situada en la Calle El Bosque 3 un frente a via publica de 8 metros,
suficiente para su edificacion. Al tiempo que clasificaba integramente como Suelo
Urbano Consolidado la parcela objeto de la alegacion, que la Revisién extiende a la
parte de parcela catastral 5318 del poligono 101 de rustica con frente a la calle.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacion, manteniendo la clasificacion
de la parcela catastral 5319 del poligono 101 de rustica de Oteruelo de la Vega
como Suelo Urbano Consolidado, con la calificacion Residencial Unifamiliar 1 (U1).
No obstante, también se mantiene la ampliacion de la Calle El Bosque hasta el
borde del Suelo Urbano Consolidado vigente, necesaria para dotar de acceso a via
publica a la parcela catastral urbana situada en la Calle El Bosque 3.

pp) Alegacién n° 42

Presentada por Embutidos Rodriguez, S.L.U. con fecha de entrada 4 de junio de
2018, como propietaria de varias parcelas catastrales sobre las que la empresa
dispone de una gran fébrica, situada en la carretera LE-420 p.K. 2,700.

Se trata de una alegacién extensa en la que se exponen los antecedentes de
planeamiento habidos sobre las parcelas de su propiedad y las determinaciones
urbanisticas, asi como la comparacion con la clasificacion y calificacion propuestas
en la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales.

Muy resumidamente, solicitan: que los terrenos ocupados por el citado complejo
empresarial mantengan la clasificacion vigente como Suelo Rustico Comudn; que se
desvinculen del Sector SU-NC SE5 colindante; que se garanticen unas condiciones
urbanisticas al menos iguales a las actuales; que se suprima la condiciébn de
construccion de una glorieta; que no se obligue a compartir las infraestructuras con
el desarrollo del Sector SU-NC SE5 citado; y que se excluyan sus parcelas del Plan
Especial propuesto por la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales.

El criterio seguido por la Revisibn de las Normas Urbanisticas Municipales
aprobada inicialmente queda bien reflejado en la propia alegacion, procurando la
creacion de unas condiciones urbanisticas que al menos mantengan la situaciéon
urbanistica actual y la mejoren, tanto para el interés general del municipio, como
para facilitar la disponibilidad de suelo que permita el desarrollo y crecimiento de la
actividad industrial de la propia Embutidos Rodriguez como de otras empresas
industriales del mismo grupo o de sus proveedores.
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Con este fin, y resumidamente, tras consultarlo con el Servicio Territorial de
Fomento de Leodn, la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales opta por
incorporar los terrenos actualmente ocupados por las instalaciones y el complejo
empresarial, actualmente en Suelo Rustico Comdn y con autorizaciones de uso
excepcional, en la categoria de Suelo Urbano Consolidado, clasificando un Sector
de Suelo Urbano No Consolidado colindante (Sector SU-NC SE5) y proponiendo la
gestiébn comun de ambos paquetes de suelo industrial mediante un Plan Especial.

Las ultimas modificaciones de la normativa urbanistica de Castilla y Le6n recuperan
y potencian la figura del Plan Especial y del Plan Especial de Reforma Interior (arts.
47 y 49 de la LUCyL y arts. 143, 144 y 146 del RUCyL), planes que pueden
incorporar en sus ambitos diferentes clases de suelo y que en determinadas
circunstancias pueden incluso modificar determinaciones de ordenacion general.
Ello no afecta al régimen de cada clase de suelo y, para el caso que nos ocupa, no
vincula las actuaciones posibles en Suelo Urbano Consolidado al desarrollo del
Sector de Suelo Urbano No Consolidado.

Lo que la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales pretende con la
delimitacion de este ambito es la regularizacién de los terrenos ocupados por
Embutidos Rodriguez para poder considerarlos como Suelo Urbano Consolidado, y
la disponibilidad de unos terrenos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado,
a desarrollar mediante la figura de planeamiento correspondiente, para que pueda
haber disponibilidad de suelo industrial. Seria en el Sector SU-NC SE5 donde
tendrian que realizarse las cesiones establecidas en la legislacion, y el instrumento
gque establezca la ordenacién detallada tendria que incorporar las limitaciones
impuestas por el riesgo de avenidas. De esa condicién propuesta de Suelo Urbano
Consolidado de los terrenos ocupados por Embutidos Rodriguez se deriva la
incorporacion como las infraestructuras basicas del nuevo Sector de las existentes
en los terrenos con autorizacion de uso excepcional, siendo el documento del Plan
Especial el que concretaria el modo de desarrollar tales extremos.

Si bien es cierto que la legislacion urbanistica otorga gran versatilidad a los Planes
Especiales, la falta de experiencias y practica real en el desarrollo de este renovado
instrumento urbanistico puede generar ciertas desconfianzas o recelos (no asi,
inseguridades juridicas) en sus futuros desarrollos y gestiones urbanisticas, lo que
lleva a replantear la conveniencia en la delimitacion de un Plan Especial con estas
caracteristicas, acordando su eliminacion.

Suprimido el ambito del Plan Especial de la Revisién de las Normas, se mantiene la
clasificaciéon del Suelo Urbano Consolidado y el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado, desvinculados, con las determinaciones que estan establecidas en el
documento de aprobacion inicial y revisando para el primer ambito aquellas
determinaciones urbanisticas que el alegante manifiesta que empeoran sus
condiciones actuales, pero manteniendo el acceso rodado por la rotonda, que
mejorard la seguridad en las vias a las que da servicio y en el propio acceso a la
fabrica de Embutidos Rodriguez, por lo que ha recibido el informe favorable de la
Seccion de Conservacion y Explotacién de Carreteras del Servicio Territorial de
Fomento de Ledn. El Estudio de Detalle que concrete la ordenacion del nuevo
Sector SU-NC SES5 debera resolver la dotacion de servicios basicos al mismo.

Esta opcién, en primer lugar, preserva la actividad existente actualmente, con unas
determinaciones urbanisticas establecidas en la Ordenanza Industrial Aislada (1A),
gue atendiendo a las sugerencias del alegante mantiene o mejora las condiciones
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establecidas por las autorizaciones de uso excepcional en vigor actualmente, como
son la misma distancia a linderos (5 metros), una mayor ocupacion (80 por ciento),
0 mayores alturas a cornisa y a cumbrera (12,50 y 16,00 metros), manteniendo la
posibilidad de mayores alturas justificadamente; si bien es cierto que se limita la
edificabilidad a 1,20 m?/m?, reconociendo en todo caso la edificabilidad existente
conforme a las autorizaciones de uso excepcional en suelo rdstico. Y en segundo
lugar, habilita un suelo para el desarrollo de actividades industriales, disponible para
futuras ampliaciones o diversificacion de la actividad desarrollada hoy en dia.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales ha apostado por habilitar mas
suelo por el posible “agotamiento urbanistico” de las parcelas industriales actuales,
ante la imposibilidad de que la fabrica “siga creciendo sobre si misma” de una
manera ilimitada, de manera inmediata en Suelo Rustico Comun. Este nuevo suelo
estaria regulado por la misma Ordenanza, con las mismas determinaciones.

La opcion de no planteamiento de nuevos suelos industriales, suprimiendo el Sector
SU-NC SES5 colindante con las instalaciones actuales y manteniendo la clasificacion
vigente de Suelo Rustico Comuan, supondria eliminar la Ordenanza Industrial
Aislada (IA) ideada para los suelos con condicion de urbanos, y desde la Revisién
de las Normas Urbanisticas Municipales no se podrian variar las determinaciones
ya establecidas para los terrenos objeto de esta alegacion por las autorizaciones de
uso excepcional aprobadas recientemente, de manera que la Revision se limitaria a
reconocer la situacion actual. Este escenario si congelaria de facto el Suelo Urbano
Consolidado impidiendo toda nueva ampliaciéon de las instalaciones actuales sobre
sus propias parcelas o, eventualmente, sobre las parcelas colindantes actualmente
clasificadas como Suelo Rustico Comun. Asimismo, impediria la futura implantacién
de otras empresas industriales del mismo grupo o de sus proveedores.

Finalmente, respecto al caracter de zona inundable de los terrenos del Sector SU-
NC SE5, hay que notar que por sus especiales caracteristicas éste es asimismo el
caso de dos terceras partes del término municipal de Soto de la Vega, de acuerdo a
la informacion facilitada por la Confederacion Hidrografica del Duero, estando mas
de un tercio de su superficie incluida en la zona de flujo preferente, por lo que es de
aplicacion lo establecido por el articulo 9 quater del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, incorporado en el articulo 51 de la Normativa Urbanistica. De
hecho, el Organismo de cuenca ha informado favorablemente la Revision de las
Normas Urbanisticas Municipales, prescribiendo que se retranquee el Sector SU-
NC od SE5 para excluir la franja afectada por la zona de flujo preferente. La ficha
del Sector citado sefala que el Estudio de Detalle que establezca su ordenacion
detallada requiere el informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica del Duero,
debiendo evitar la edificacion de los terrenos incluidos en la zona de flujo preferente
del arroyo de Huerga, que podran destinarse a areas de almacenaje temporal al
aire libre o aparcamiento de vehiculos, manteniéndolos dentro del Sector.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacion, suprimiendo el ambito del
Plan Especial y revisando las condiciones de uso y edificacién de la Ordenanza
Industrial Aislada (IA) accediendo a las peticiones del alegante. No obstante, se
mantiene la clasificacibn de las parcelas catastrales de Embutidos Rodriguez,
S.L.U. en la carretera LE-420 p.K. 2,700 como Suelo Urbano Consolidado, asi
como el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC SE5, desvinculado del
Suelo Urbano Consolidado y al que se adscribe la ejecucion de la rotonda de acceso
en la interseccion de las carreteras autonémica LE-420 y provincial LE-74009.
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qq) Alegaciéon n° 43

Presentada por D. José Antonio Santos Turienzo con fecha de entrada 4 de junio
de 2018, como propietario de la parcela catastral urbana situada en la Calle El
Bosque 3 de Oteruelo la Vega, clasificada como Suelo Urbano Consolidado con la
calificaciéon Manzana Cerrada (MC).

Solicita que se contemple el viario de acceso a su parcela, obviado por las Normas
Urbanisticas Municipales vigentes, pese a clasificarla y calificarla de igual manera.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales incorpora la Modificacién n° 7
de las Normas vigentes en la version para aprobacion provisional de mayo de 2015,
gue no llegé a aprobarse. Dicha Modificacion alargaba la Calle EI Bosque hasta el
borde del Suelo Urbano Consolidado vigente, proporcionando a la parcela citada un
frente a via publica de 8 metros, suficiente para su edificacion. También clasificaba
integramente como Suelo Urbano Consolidado la parcela catastral 5319 del
poligono 101 de rastica, colindante por el Norte, que la actual Revisién extiende a la
parte de parcela catastral 5318 del poligono 101 de rustica con frente a la calle.

Segun lo expuesto, se estima la alegacioén, al proporcionar a la parcela catastral
urbana situada en la Calle El Bosque 3 de Oteruelo la Vega un frente a via publica
suficiente para su edificacion bajo la calificacion Manzana Cerrada (MC).

rr) Alegacion n° 44

Presentada por Dia. Avelina Prada Prieto con fecha de entrada 5 de junio de 2018,
como propietaria de la vivienda situada en la Plaza de la Constitucién 5 de Soto de
la Vega, para la que se cambia la alineacion existente.

Solicita que su propiedad no se vea afectada por un cambio de alineacion con
retranqueo, cuando el mismo inmueble se designa ademas con catalogacion
arqueoldgica como “area de cautela arqueoldgica”.

La vivienda se encuentra en buen estado de conservaciéon y no se estima adecuado
ninguna actuacion que pueda derivar en su expropiacion ni en su declaracion como
fuera de ordenacion

Por lo expuesto, se estima la alegacion, manteniendo la alineacién existente.
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La presente Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega
ha contado con un segundo periodo de un mes de exposicidn publica en su fase de
Aprobacion Inicial, durante la que se han recibido dos alegaciones, reiterando otras
presentadas durante el primer periodo de exposicion publica. Tras su revision por el
equipo redactor de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales y el equipo
de gobierno municipal, se resuelve aceptar integramente una y parcialmente la otra.

a) Alegacién n° 45

Presentada por Dfia. Maria Purificacion Garcia Miguélez con fecha 22 de abril de
2019, como propietaria de las parcelas catastrales 5319 y 5284 del poligono 101 de
rustica de Oteruelo de la Vega, para la que se propone la clasificacibn como Suelo
Urbano Consolidado con la calificacion Vivienda Unifamiliar 1 (U1).

Solicita que se suprima la ampliacién de la Calle El Bosque prevista por contar
todas las fincas urbanas con acceso a través de la via publica actualmente
existente, asi como que se elimine la consideracion como parcela publica de la
parcela catastral 5284 del poligono 101 de rustica.

La Revision de las Normas Urbanisticas Municipales aprobada inicialmente por el
Ayuntamiento incorporaba la Modificacién n°® 7 de las Normas vigentes en la version
para aprobacion provisional de mayo de 2015, que no llegdé a aprobarse. Dicha
Modificacion alargaba la Calle El Bosque hasta el borde del Suelo Urbano
Consolidado vigente, proporcionando a la parcela catastral urbana situada en la
Calle ElI Bosque 3 un frente a via publica de 8 metros, suficiente para su
segregacion y edificacion. Al tiempo que clasificaba integramente como Suelo
Urbano Consolidado la parcela objeto de la alegacion, que la Revision extiende a la
parte de parcela catastral 5318 del poligono 101 de rustica con frente a la calle.

Revisadas las Normas Urbanisticas Municipales anteriores, su Modificacion n° 7
(sin aprobar), la estructura parcelaria del &mbito y su estado actual, se comprueba:

1) Que el trazado de la Calle El Bosque que figura en el Plano de Ordenacion
General de las Normas anteriores coincide con el estado actual, si bien la parte final
del mismo aparece clasificada como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria.

2) Que la Modificacién n° 7 (sin aprobar) de las anteriores Normas mantiene en su
version aprobada inicialmente el 20 de julio de 2012 el trazado de la Calle El
Bosque contenido en el planeamiento original, si bien en la versién para aprobacion
provisional de mayo de 2015 la calle se amplia en una longitud de 15 metros.

3) Que las 5 parcelas catastrales con acceso desde la Calle El Bosque, clasificadas
como Suelo Urbano Consolidado por la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, tienen en efecto dicho acceso tanto con la configuracién actual de la
calle como con su ampliacion aprobada inicialmente dentro de la Revisién de las
Normas.

Por lo expuesto, se estima la alegacion, manteniendo el trazado actual de la Calle
El Bosque, por considerar innecesaria su ampliacién para dotar de un acceso que
ya tienen en la actualidad a las parcelas urbanas de su entorno, incluida la parcela
catastral urbana situada en la Calle El Bosque 3, cuyo titular presenté asimismo la
alegacién n° 43, resuelta en sentido opuesto al actual, por lo que dicho propietario
debera ser notificado asimismo del cambio de criterio acordado.

También se suprime en el Plano PI-7.3. Plano de estructura catastral el caracter
publico asignado por error a la parcela catastral 5284 del poligono 101 de rastica.
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b) Alegacion n° 46

Presentada por Embutidos Rodriguez, S.L.U. con fecha 17 de mayo de 2019, como
propietaria de varias parcelas catastrales sobre las que la empresa dispone de una
gran fébrica, situada en la carretera LE-420 p.K. 2,700.

Solicita que los terrenos ocupados por el citado complejo empresarial mantengan la
clasificaciéon vigente como Suelo RuUstico Comun, manteniendo los mismos
parametros que el planeamiento previo; que se garanticen unas condiciones
urbanisticas al menos iguales a las de dicho planeamiento previo; y se entiende que
subsidiariamente, que se varien ciertos parametros de la Ordenanza Industrial
Aislada (IA) sobre la compatibilidad de los usos existentes, las condiciones de
edificacion, la alineacion exterior, la ocupacion maxima, la edificabilidad maxima, la
altura maxima a cornisa y la dotacion minima de aparcamiento.

Cabe recordar que el criterio seguido por la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales procura la creacion de unas condiciones urbanisticas que al menos
mantengan la situacion urbanistica actual y la mejoren, tanto para el interés general
del municipio, como para facilitar la disponibilidad de suelo que permita el desarrollo
y crecimiento de la actividad industrial de la propia Embutidos Rodriguez, S.L.U.
como de otras empresas industriales del mismo grupo o de sus proveedores.

Con este fin, tras consultarlo con el Servicio Territorial de Fomento de Leodn, la
Revision de las Normas Urbanisticas Municipales opta por incorporar los terrenos
actualmente ocupados por las instalaciones y el complejo empresarial, actualmente
en Suelo Rustico Comun y con autorizaciones de uso excepcional, en la categoria
de Suelo Urbano Consolidado, clasificando un Sector de Suelo Urbano No
Consolidado colindante (Sector SU-NC SE5), que tras la primera alegacion de la
empresa se desvincula de su emplazamiento actual y debe desarrollarse mediante
Estudio de Detalle, para que pueda haber disponibilidad de suelo industrial.

Hay que notar por lo tanto que la Ordenanza Industrial Aislada (IA) no es sélo
aplicable a las parcelas actuales de Embutidos Rodriguez, S.L.U., sino también al
Sector SU-NC SE5 contiguo, por lo que las determinaciones urbanisticas que se
establezcan deben ser validas para ambos ambitos de Suelo Urbano.

Sobre esta base, atendiendo a las sugerencias del alegante y teniendo en cuenta
las especiales caracteristicas y la importancia de su actividad en Soto de la Vega,
se varian las siguientes condiciones de la Ordenanza Industrial Aislada (IA): el uso
agropecuario en su categoria ganadero se pasa a considerar compatible, al igual
gue los usos complementarios existentes a la entrada en vigor de la Revisiéon de las
Normas; las edificaciones existentes se consideran conformes con el planeamiento,
en todo caso; la alineacion exterior se establece en un minimo de 5,00 metros; la
ocupacién maxima se eleva al 85 por ciento de la parcela; de forma justificada, se
podrdn aumentar las alturas maximas a cornisa y de edificacion para albergar
elementos técnicos necesarios para la instalacion; y se reduce la dotacion minima
de aparcamiento a una plaza por cada 150 metros cuadrados construidos.

Dado que la edificabilidad existente esta reconocida conforme a las autorizaciones
de uso excepcional en suelo rustico, no se considera aceptable aumentar la
edificabilidad mas alld de 1,20 m?m?, porque excederia el limite legal de 5.000
metros cuadrados edificables por hectarea en Suelo Urbano No Consolidado y se
aproximaria a los 15.000 metros cuadrados por hectdrea en Suelo Urbano
Consolidado, conforme al articulo 36.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Finalmente, hay que reiterar que la opcion de mantener la clasificacion vigente de
Suelo Rustico Comun para la fabrica existente, suprimiendo el Sector SU-NC SE5
colindante con las instalaciones actuales, llevaria a eliminar la Ordenanza Industrial
Aislada (IA) ideada para los suelos con condicién de urbanos, y desde la Revision
de las Normas Urbanisticas Municipales no se podrian variar las determinaciones
ya establecidas para los terrenos objeto de esta alegacion por las autorizaciones de
uso excepcional aprobadas recientemente, de manera que la Revision se limitaria a
reconocer la situacion actual. Este escenario si congelaria de facto el Suelo Urbano
impidiendo toda nueva ampliacién de las instalaciones actuales sobre sus propias
parcelas o, eventualmente, sobre las parcelas colindantes actualmente clasificadas
como Suelo Rastico Comun. Asimismo, impediria la futura implantacion de otras
empresas industriales del mismo grupo o de sus proveedores.

Por lo expuesto, se estima parcialmente la alegacion, revisando las condiciones de
uso y edificacion de la Ordenanza Industrial Aislada (I1A) accediendo a todas las
peticiones del alegante, salvo el aumento de la edificabilidad méxima, que se fija en
1,20 m?/m2. Asimismo, se mantiene la clasificacion de las parcelas catastrales de
Embutidos Rodriguez, S.L.U. en la carretera LE-420 p.K. 2,700 como Suelo Urbano
Consolidado, asi como el Sector de Suelo Urbano No Consolidado SU-NC SES5, con
su desarrollo desvinculado del Suelo Urbano Consolidado.
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